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I STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG (PLANUNGSBERICHT)

0 VORBEMERKUNGEN / ERLAUTERUNGEN ZUR SCHLUSSFASSUNG
UND VORAUSGEGANGENEN PLANFASSUNG DER ERNEUTEN
BETEILIGUNG GEMAR §8 4 A (3) BAUGB

Erlauterungen zur Planfassung gemaR § 10 BauGB

Aufgrund der beschlossenen Wiirdigungsinhalte aus den Beteiligungsverfahren gemaf 88 3 (2) und
4 (2) BauGB hatten sich fiir die Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans teilweise Anderungen er-
geben, die es erforderlich machten, dass die Planung in eine erneute Beteiligung gemaR § 4 a (3)
BauGB gegeben wird.

Aus der erneuten Beteiligung gemal? 8 4 a (3) BauGB hat sich kein erneuter Abwagungsbe-
darf und kein Planéanderungsbedarf ergeben. Somit sind keine Anderungen oder Ergéanzun-
gen in der Begrindung vorgenommen worden.

Erlduterungen zur Planfassung der erneuten Beteiligung gemaR § 4a (3) BauGB

Der Ortsgemeinderat Wolken hatte in seiner Sitzung am 11.02.2019 Uber die eingegangenen Stel-
lungnahmen aus den Beteiligungsverfahren gemafll 88 3 (2) und 4 (2) BauGB beraten und be-
schlossen. Aufgrund der beschlossenen Wirdigungsinhalte hatten sich fur die Festsetzungsinhalte
des Bebauungsplans teilweise Anderungen ergeben, die es erforderlich machten, dass die Planung
in eine erneute Beteiligung gemal § 4a (3) BauGB gegeben wurde. Insbesondere die Abanderung
des Geltungsbereichs im dstlichen Randbereich, betreffend eine Riicknahme des Geltungsbereichs
auf den Flursticken 37/1 und 38/3 (Flur 2, Gemarkung Wolken, Anwesen Bassenheimer Strafl3e Nr.
41) flhrte dazu, dass die Plankonzeption nach der Beteiligung gemar § 3 (2) BauGB sich geandert
hat und die erneute Beteiligung ausgeldst worden war.

Nachfolgend werden in einer Zusammenfassung die verschiedenen vorgenommenen Anderungen
an der Plankonzeption dargelegt. Die relevanten Aspekte in der Begriindung wurden jeweils ange-
passt. Entsprechendes gilt fir den Umweltbericht, der einen separaten Teil der Begrindung dar-
stellt.

In der Planurkunde mit den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen wurden fir die er-
neute Beteiligung folgende Anpassungen vorgenommen:

¢ Ricknahme des Geltungsbereichs im Bereich der Flurstiicke 37/1 und 38/3 (Flur 2, Gemar-
kung Wolken, Anwesen Bassenheimer Stral3e Nr. 41), da die hier vorgesehene Trasse zur
Abwasserableitung nicht mehr mdéglich ist.

¢ In diesem Zusammenhang entfallt auch die zeichnerische Festsetzung des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes vom Ende des 6stlichen Straf3enstichs in Richtung der genannten Parzel-
len. Des Weiteren wird in diesem Zusammenhang auch in der Textfestsetzung Nr. 10 zum
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht der erste Absatz gestrichen.

¢ In der Nutzungsschablone werden die Eintragungen im Feld ,Zahl der Vollgeschosse® sowie
,Dachform“ redaktionell angepasst. Die Zahl der Vollgeschosse wird nur mit Il angegeben,
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auf die Nennung der Trauf- und Firsthohe wird verzichtet. Im Feld zur Dachform erfolgt ein
Verweis auf die Textfestsetzung Nr. 13, die entsprechend ausfuhrlich textliche Regelungen
zur Dachform trifft.

¢ In der Textfestsetzung Nr. 2.4 zur Hohe der baulichen Anlage wird im vorletzten Absatz eine
Erganzung vorgenommen. Die Uberschreitungsmdglichkeit der festgesetzten maximalen
Firsthbhe, geregelt nur als Ausnahme gemaf § 31 (1) BauGB, wird mit einem Wert von 1,0
m konkretisiert. Danach kénnen Uber die festgesetzte maximale Firsthohe hinaus (,bis zu
einem Wert von 1,0 m*), einzelne technische Anlagen bzw. untergeordnete Dachaufbauten
ausnahmsweise zugelassen werden (Ausnahme gemaf § 31 (1) BauGB).

e In der Textfestsetzung Nr. 11.1 (Immissionsschutz) wurde eine ergdnzende Formulierung
aufgenommen zur besseren Definition des oberen und unteren Mal3bezugspunktes fir die
Anlage des Schallschutzschirms. In diesem Zusammenhang wurde auch ein Planeinschrieb
in die Planurkunde aufgenommen (siehe Textfeld in der Planurkunde, dem Ordnungsbe-
reich D zugeordnet).

e Die bisherige Festsetzung zur Regelung der ,H6henlage der baulichen Anlagen“ wurde aus
dem Abschnitt der ,6rtlichen Bauvorschriften® in die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
verschoben. Neue Rechtsgrundlage hierzu ist § 9 (3) BauGB. Inhaltlich wurde die Festset-
zung nicht verandert. Die Nummerierung der nachfolgenden Textfestsetzungen wurde ent-
sprechend angepasst.

¢ In der Rubrik ,Hinweise“ des Bebauungsplans wurde der Hinweis zum Denkmalschutz unter
Berticksichtigung der fachbehdordlichen Stellungnahmen der GDKE, Direktion Landesarcha-
ologie, vom 05.11.2018 angepasst und aktualisiert.

e Der Hinweis zu ,Boden und Baugrund“ wurde dahingehend erganzt, dass die DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial) erganzend im Hinweis erwahnt
worden ist.

¢ In den Hinweisen des Bebauungsplans wurde ein zusatzlicher Hinweis zur Verkabelung der
Freileitungen in Bezug auf zu beachtende Aspekte aufgenommen. Einzelheiten hierzu sind
ebenfalls dem konkreten Hinweis auf der Planurkunde zu entnehmen.

e Fir den Teilbereich des Allgemeinen Wohngebietes dstlich der Bassenheimer StraRe wurde
am ndordlichen und 6stlichen Plangebietsrand eine 4 m breite randliche Eingriinung entspre-
chend des Ordnungsbereichs A als zeichnerische Festsetzung aufgenommen. In diesen Be-
reich wurde auch die Eintragung des Larmpegelwertes ,I| bis II“ ergdnzend vorgenommen.

e Im sudostlichen Randbereich des Bebauungsplangebietes, nordlich des Bestandsgrundsti-
ckes Flurstick Nr. 262, Anwesen ,Zur Langen Fuhr Nr. 6“ wurde die empfohlene Grund-
stiicksaufteilung unter Beriicksichtigung einer privaten Anregung angepasst.

In der Begrindung wurden im Wesentlichen folgende Ergdnzungen bzw. Anpassungen vor-
genommen:

e In das Kapitel 4.1 ,Erschlielfung” wurde ein Abschnitt zur verkehrsplanerischen Abschat-
zung der Verkehrsmengenentwicklung aus dem Baugebiet aufgenommen. Die verkehrspla-
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nerische Abschéatzung der Verkehrsmengenentwicklung wurde ebenfalls in den Anhang der
Begriindung aufgenommen.

¢ In das Kapitel 4.3 ,Mal} der baulichen Nutzung“ wurde analog der erganzten Textfestset-
zung in der Regelung gemaR § 31 (1) BauGB zur ausnahmsweisen Uberschreitungsmog-
lichkeit der maximalen Firsthohe durch einzelne technische Anlagen bzw. untergeordnete
Dachaufbauten der Wert von 1,0 m erganzt.

e In das Kapitel 4.5 wurden die Erlauterungen zur ,Ho6henlage der baulichen Anlagen® ver-
schoben. Dariiber hinaus wurde ein Absatz erganzt zur Anwendungsmoglichkeit der Be-
schrankung von Nebenanlagen auf Grundlage des § 14 (1) Satz 3 BauNVO.

e In das Kapitel 4.7 ,Immissionsschutz® wurden erganzende Informationen aufgenommen,
warum die Larmpegelbereiche | und Il gemal Schallgutachten zusammenfassend in der
Planurkunde dargestellt werden konnten.

e Darlber hinaus wurde ein Hinweis aufgenommen, den die SGD Nord, Regionalstelle Ge-
werbeaufsicht, in ihrer Stellungnahme vom 13.11.2018 zum Schallgutachten des schall-
technischen Ingenieurbtiros Pies gab.

e Des Weiteren wurde im Hinblick auf das Geruchsgutachten ergdnzende Ausfiihrungen auf-
genommen, dass das Geruchsgutachten auch Aussagen fiir die Plangebietsteilflachen ost-
lich der Bassenheimer Stral3e trifft und diese Ergebnisse flr die vorliegende Planung aus-
reichend sind.

e In das Kapitel 4.9 ,Ver- und Entsorgung” wurden erganzende Informationen unter Berlck-
sichtigung der aktuellen Stellungnahme der Energienetze Mittelrhein GmbH & Co.KG vom
14.11.2018 aufgenommen.

e Die Ausfuihrungen im Abschnitt zur Entwasserungsplanung wurden aktualisiert. Dies insbe-
sondere im Hinblick auf die geanderte Abwasserbeseitigung fiir den siiddstlichen Teilbe-
reich des Plangebietes in Zusammenhang mit dem Entfall des Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechtes und der Reduzierung des Geltungsbereichs

e Es wurden des Weiteren ergdnzende Hinweise unter Beriicksichtigung der aktuellen Stel-
lungnahme des Wasserversorgungs-Zweckverbandes Maifeld-Eifel vom 14.11.2018 in das
genannte Kapitel aufgenommen.

e In Kapitel 4.12 zum Denkmalschutz wurde der aktualisierte Hinweis zum Denkmalschutz in
die Begrindung aufgenommen.

e In Kapitel 1 der Begrindung, vorletzter Absatz, 2. Satz wurde bei den Ausfiihrungen zu
innerdrtlichen Baugrundstiickspotentialen vor dem Wort ,Grundstiicken das Wort ,einzel-
nen“ erganzt.

¢ In den Umweltbericht wurde in Kapitel 9.8 eine erganzende Ausfiihrung zur landschaftspla-
nerischen Bewertung fir die wohngebietsbezogene Entwicklung 6stlich der Bassenheimer
StralRe aufgenommen.
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Gemal Beschlussfassung des Ortsgemeinderates Wolken vom 11.02.2019 durften Stellung-
nahmen nur zu den nach der ersten Offenlage geanderten oder erganzten Teilen der Planung
abgegeben werden. Es wurde auch bestimmt, dass die Dauer der Auslegung und die Frist
zur Stellungnahme auf drei Wochen verkirzt wird.

1 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Wolken plant die Aufstellung eines Bebauungsplans fir ein Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO in nordostlicher Randlage des Siedlungsgebietes mit dem
Namen ,Erweiterung Lange Fuhr®. Die Planung stellt entsprechend der Bezeichnung die Erweite-
rung ihres Baugebietes ,Lange Fuhr” dar.

Der Ortsgemeinderat hat sich zur Erweiterung entschlossen, um ein Bauplatzangebot fir freiste-
hende Einzel- und Doppelhéuser in der Ortsgemeinde zur Verfiigung zu stellen. Die Aufstellung des
Bebauungsplans dient der kurzfristigen Deckung des spezifischen Baugrundstlicksbedarfs fir frei-
stehende Einzelhduser. Dies ist dadurch begrindet, dass eine grof3e Nachfrage nach entsprechen-
den Baugrundstlcken in der Ortsgemeinde Wolken vorliegt.

Das geplante Neubaugebiet liegt mit einer Entfernung von ca. 2,5 km in unmittelbarer Nahe zum
"Industriepark A 61" des Zweckverband Industriepark A 61 / GVZ Koblenz, u.a. mit einem grof3fla-
chigen Logistikstandort einer weltweit tatigen Firma.

Die Ortsgemeinde verfligt mit Lage stidlich der Landesstral3e L 52 Uber eine indirekte Verkehrsan-
bindung an die Autobahnanschlussstellen ,,Ochtendung® und ,Koblenz-Metternich® der Autobahnen
A 48 und A 61 in einer Entfernung von 2-4 km. Eine verkehrliche Anbindung an das tberregionale
StraBenverkehrsnetz ist somit gegeben.
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Abb.: Lageliibersicht zum Bebauungsplan ,,Erweiterung Lange Fuhr“ (unmaRstéblich; Quelle:

© Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwal-
tung Rheinland-Pfalz, verandert)

Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage in unmittelbarer Néahe zweier Autobahnanschlussstellen, der
Néahe zur Stadt Koblenz und der direkten Nahe zu einem grof3flachigen Logistikstandort einer Welt-
firma bietet sich der Lage des Plangebietes in der Ortsgemeinde Wolken ein reichhaltiges Arbeits-
planangebot in unmittelbarer Nahe. Die kurze Entfernung zwischen der Ortsgemeinde Wolken und
dem Oberzentrum Stadt Koblenz sowie die gute Erreichbarkeit Gber die Landesstral3e L 52 fihren
zu einer stetigen Nachfrage nach Bauland. Durch die Entwicklung des rund 2 km entfernt gelege-
nen Industriepark A 61, wo inzwischen rund 2.500 feste Arbeitspléatze angesiedelt worden sind wird
dieser Nachfragedruck verstark, so dass in der Ortsgemeinde Wolken ein entsprechend hoher Be-
darf an Wohnbauland gegeben ist.

Insgesamt sieht der stadtebauliche Entwurf fir das geplante Wohnbaugebiet ca. 37 Baupléatze vor.
Hierzu ist in einem Teilbereich von ca. 3,5 ha die Entwicklung eines Wohngebietes im Gemar-
kungsbereich ,Auf dem Miuckenplatz* vorgesehen. Ein entsprechender Bedarf ist in der Ortsge-
meinde gegeben, was sich durch entsprechende Nachfragen nach Baugrundstiicken ausdriickt.
Nahezu wochentlich erreichen Kaufanfragen fiir Bauplatze das Gemeindebiiro der Ortsgemeinde
Wolken.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches. Das Baugebiet soll hinsichtlich Nutzung
und Dimensionierung der Baukoérper eine ortsvertragliche Erweiterung der Gemeinde darstellen und
sich in das Orts- und Landschaftsbild einfugen.

Die Erschlief3ung des Plangebietes erfolgt aus stidlicher Richtung tber die Straflte ,Zur langen Fuhr*
und aus 0stlicher Richtung Uber die ,Bassenheimer Stral3e*.
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Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flachendarstellung fiir den Bereich des Plangebietes
bereits als Wohnbauflache ausgewiesen. Im Westen und Nordwesten des Plangebietes enthélt die
Plankonzeption die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache. Die Abgrenzung des Plangebietes ist
entsprechend aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans 8§ 8 (2) BauGB entwickelt und folgt
dessen Inhalt. Damit ist aus Sicht der Ubergeordneten Bauleitplanung bereits eine grundsétzlich po-
sitive Entscheidung fiir die weitere wohnbauliche Entwicklung der Ortsgemeinde an dieser Stelle
gefasst worden.

Die Ausdehnung und Verortung des geplanten Wohngebietes ergibt sich sowohl aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans als auch aus der seitens der Gemeinde angenommenen Be-
darfsgréf3e und wird durch ein eingeholtes Geruchsgutachten unterstitzt.

Abb.: Lage[]bersicht des Plangebietes im Gemeindegebiet
(unmafstéblich; Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und
Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, veréndert)

Gemal dem am 20.09.2013 in Kraft getretenen Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts ist die Innenentwick-
lung der Stadte und Gemeinden zu starken. Das Gesetz zielt u.a. auf eine Reduzierung der Fla-
cheninanspruchnahme ab. Im Baugesetzbuch wird deshalb geregelt, dass die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch MalBhahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. § 1a (2) BauGB enthalt
jedoch keine ,Baulandsperre” in dem Sinne, dass eine Weiterentwicklung nicht oder nur noch dann
mdglich ist, wenn innerdértliche Entwicklungsmdglichkeiten umfassend ausgeschdpft sind. Die tat-
sachlichen innerértlichen Entwicklungsmdoglichkeiten der Gemeinde mussen in der Abwéagung Be-
riicksichtigung finden. Entscheidungen Uber die Nutzung von Flachen die nicht der Innenentwick-
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lung zuzurechnen sind obliegen den Ergebnissen des Abwagungsprozesses. Die Option der Wei-
terentwicklung der Siedlungsraume wird durch das Gesetz uneingeschréankt offengehalten.

Nach Entwicklung des Baugebietes ,Lange Fuhr® im Norden des Siedlungsgebietes liegen der
Ortsgemeinde Wolken Anfragen nach weiteren Bauplatzen vor, die innerhalb des Siedlungszu-
sammenhangs nhicht in geeighetem MalRe gedeckt werden kdnnen.

Das Baugebiet ,Lange Fuhr® unterliegt einer Belegung von ca. 80 %. Es gibt in der Ortsgemeinde
Wolken keine unbebauten Grundstiicke im Gemeindeeigentum.

Derzeit gibt es ca. 24 unbebaute Einzelgrundstiicke mit einer Flachengréf3e von ca. 12.865 m2. Die-
se sind mit der Ausnahme von einzelnen Grundstiicken durch rechtskraftige Bebauungsplane tber-
plant, befinden sich jedoch nicht im Eigentum der Ortsgemeinde und unterliegen in Teilen dauerhaf-
ter anderweitiger Nutzungsarten. Daneben sind grundsatzlich weitere Potentialflachen in der Orts-
gemeinde vorhanden, unterliegen aber derzeit der Nutzung als Acker- oder Wiesenflache. Da die
aufgezeigten Potentialflachen ausschlief3lich privatem oder gewerblichem Eigentum unterliegen, hat
die Ortsgemeinde derzeit keine Zugriffsmoglichkeit auf diese Flachen. Sie sind durch Nutzungsan-
spriche der Grundstlickseigentiimer belegt. In der subjektiven Betrachtungsweise der Eigentiimer
werden diese Flachen oftmals nicht als Baullicken empfunden. Eine marktgerechte Verflgbarkeit
kann deshalb nicht generell unterstellt werden. Die Anzahl von Leerstdnden im Gemeindegebiet ist
S0 gering, dass sich hierdurch keine Alternativen flr eine zusétzliche Baulandausweisung ergeben.
Uber geeignete Brachflichen innerhalb des Siedlungszusammenhangs verfiigt die Ortsgemeinde
Wolken nicht.

In Bezug auf 8§ la (2) BauGB wird die vorgesehene Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Nutzflachen fur die Entwicklung eines Wohngebietes in der Ortsgemeinde Wolken von der Ortsge-
meinde Wolken als erforderlich erachtet, um gerade dem spezifischen Baugrundstiicksbedarf fr
freistehende Einzelhauser Rechnung zu tragen.

2 BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Wolken. Das ca. 3,5 ha grof3e
Plangebiet wird im Norden durch Flachen des Kinsterhofs (Pferdehaltung), im Osten durch die
.Bassenheimer StralRe“ bzw. ebenso wie im Siden durch bestehende Wohnbebauung des Wohn-
gebietes ,Lange Fuhr” und im Osten durch Ackerflachen begrenzt.
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Abb.: Luftbild des Plangebietes (Quelle© Ntursutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisda-
ten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz)

Der Geltungsbereich wird tUberwiegend von Ackerflachen eingenommen. Im Nordosten befindet
sich ein Teil der Bassenheimer Stral3e im Geltungsbereich. An diese Stral3e bzw. den westlich der
Stral3e angrenzenden Gehweg grenzen auflerhalb der Ortschaft intensiv gepflegte Stralenrander
an. Der Stral’enrand zwischen den Pferdekoppeln und dem Gehweg ist dariiber hinaus mit einer
Reihe intensiv gepflegter Obstbaum-Halbstdmme bestanden.

Im Siden befindet sich eine Streuobstwiese, welche sich auch auf3erhalb des Geltungsbereiches
fortsetzt. Auf der nérdlichen Fortsetzung der noch relativ jungen Streuobstwiese befindet sich ein
altes Feldgehdlz aus Berg- und Spitzahorn, Eberesche und Winterlinde. Westlich angrenzend an
das Feldgeholz wurde eine weitere Baumreihe aus Winterlinde und Bergahorn gepflanzt. Ansonsten
handelt es sich auf der Wiese um folgende Obstbaum-Hochstdmme: Apfel, Birne Kirsche, Mirabelle,
Pflaume/Zwetschge und Walnuss.

Sidlich des FuRweges liegt eine durch Mahd gepflegte Grasflache. Es handelt sich hierbei um eine
fir Baullcken typische Griunflache, welche weder als Rasen noch als Wiese bezeichnet werden
kann.

Nordlich des Geltungsbereichs grenzt ein Reiterhof mit den zugehérigen Wirtschaftsgebauden, Hof-
flachen, einem Reitplatz (Sandplatz) sowie intensiv genutzten Pferdekoppeln an. Der Hof ist im
Westen von einer bereits etwas alteren und im Sitiden mit einer noch sehr jungen Bergahorn-Reihe
eingegrunt.

Ostlich grenzen iiberwiegend die Hausgérten der Wohnbebauung an den Geltungsbereich. Bis auf
die Garten der Bassenheimer StralRe 41, 45 und 47 handelt es sich um relativ junge Ziergarten. Die
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soeben genannten Garten sind dagegen bereits alter und weisen auch eine héhere Strukturvielfalt
auf.

An die Streuobstwiese im Suden des Plangebietes grenzt nordlich ein FuRweg, westlich und stdlich
begrenzt Siedlungsbebauung die Flache, wahrend Ostlich eine alte Gartenbrache, in der sich bereits
grolRere Geholze entwickelt haben und eine Grasflache anschlie3en. Im Stden und Osten wird das
Plangebiet durch Siedlungsbebauung und Ziergarten begrenzt. Hingegen schlielien im Westen
Ackerflachen an das Plangebiet an.

Abb.: Blick in das Plangebiet (Standort: Bassenheimer Stral3e an der nordéstlichen Plangebiets-
grenze; Blickrichtung: Sidwesten)
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3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

3.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Inhalte des wirksamen RROP 2017

Die Ortsgemeinde Wolken gehort dem Kreis Mayen-Koblenz an und liegt innerhalb der Ver-
bandsgemeinde Rhein-Mosel. Das Plangebiet liegt im norddstlichen Anschluss an das Siedlungs-
gebiet der Ortsgemeinde Wolken.

Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist seit
dem 11.12.2017 wirksam und l6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun die tibergeordneten
Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV von 2008 und der nach 2008 erfolgten Teil-
fortschreibungen zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet sein.
Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.

Die Ortsgemeinde Wolken wird gemafd Raumstrukturgliederung des aktuell wirksamen RROP 2017
dem ,Verdichteten Bereichen mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet. In der Verbandsge-
meinde Ubernimmt die Ortsgemeinde Wolken keine zentral6rtlichen Funktionen.

r{ ’(/ ;.L‘

o, g
Abb.: Ausschnltt aus der Gesamtkarte des RROP 2017 (unmaRstabliche Darstellung)

Fur das Plangebiet werden in der Gesamtkarte des wirksamen RROP 2017 keine Aussagen getrof-
fen. Das Plangebiet grenzt an die dargestellten ,Siedlungsflachen fir Wohnen* an. In seiner Lage
befindet es sich aulRerhalb von Siedlungsflachendarstellungen oder anderen Vorbehalts- oder Vor-
ranggebietsdarstellungen.
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Ein weiterer Grundsatz der Regionalplanung besagt, dass die Wohn-, Versorgungs- und Lebens-
verhéltnisse in den landlichen Raumen verbessert werden sollen. Wohnbauflachen sind auf den
spezifischen Bedarf des landlichen Raumes anzupassen. Der Gemeinde sind damit Entwicklungen
zuzugestehen, die den Anspriichen der ortsverbundenen Bevélkerung u.a. an zeitgemafle Wohn-
verhaltnisse Rechnung tragen. Die Eigenentwicklung soll sich dabei an begriindeten Entwicklungs-
chancen der Gemeinde im Siedlungszusammenhang orientieren.

Der Ortsgemeinde Wolken wird vor diesem Hintergrund durch den wirksamen RROP 2017 eine
wohnbauliche Weiterentwicklung im Rahmen des Eigenbedarfs zugestanden.

Gemal des RROP von 2017 entspricht die vorliegende Planung im Rahmen der Eigenentwicklung
und der Sicherung des erreichten Entwicklungsstandes den Zielen der Raumordnung geman § 1 (4)
BauGB.

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rhein-Mosel stellt das Plangebiet ,Er-
weiterung Lange Fuhr” bereits im Uberwiegenden Umfang als Wohnbauflache dar. Der Bebauungs-
plan setzt folgerichtig ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Die Plankonzeption enthélt im Westen
und Nordwesten des Plangebietes die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache.

Der Bebauungsplan kann daher gemaf3 § 8 (2) Baugesetzbuch aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Fléchennutzungsplan (unmastéiich Darstellung)
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Ubergeordnete sUmweltplanungen®:

In der Planung vernetzter Biotopsysteme fir den Landkreis Mayen-Koblenz wird in der Priorita-
tenkarte der Bereich des Plangebietes sehr groRrdumig in die ,Agrarflaichen des Mittelrheinischen
Beckens (Defizitraum)“ eingeordnet, in denen die Lebensraume landschaftstypischer Tierarten auf
nur wenige Restbestédnde reduziert wurden. Der Defizitraum reicht von Mayen bis nach Neuwied
und bis zur Mosel.

In der Bestands- und in der Zielkarte wurden im Plangebiet keine Eintragungen vorgenommen. Die
Entwicklungsziele der Planung vernetzter Biotopsysteme fur den Landkreis Mayen-Koblenz werden
durch die Umsetzung der Planung nicht verhindert.

Die Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz weist im Plangebiet keine Biotope aus.

Flachen, die gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetz unter Pauschalschutz stehen, sind im Plan-
gebiet und seiner ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt im Randbereich des grof3iraumigen Landschaftsschutzgebietes ,Moselgebiet
von Schweich bis Koblenz". Von weiteren Schutzgebieten wird das Plangebiet nicht erfasst.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete).
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4 PLANINHALTE

Stadtebauliche Konzeption:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird Baurecht fir ein Baugebiet mit ca. 37 Bauplatzen
geschaffen. Die durchschnittliche Grol3e der einzelnen Baugrundstiicke liegt nach dem stadtebauli-
chen Gestaltungsentwurf bei ca. 559 m2.

Die stadtebauliche Plankonzeption sieht eine Fortfihrung der Stral3e ,Zur langen Fuhr® vor, die das
stdlich angrenzende Wohngebiet ,Lange Fuhr* zentral erschlieRt. Uber eine Verlaufsfiihrung dieser
Stral3enfortfiihrung wird eine durchgangige zentrale ErschlieBungssituation mit Anbindung an die
ostlich des Plangebietes verlaufende Bassenheimer Stral3e geschaffen. Die verkehrliche Erschlie-
Rung der weiteren Wohnbaugrundstiicke wird Uber ein StichstraBensystem gewahrleistet.

Demnach wird insbesondere den Aspekten der Nutzung regenerativer Energien (v. a. der Nutzung
der Sonnenenergie) durch die zuriickhaltenden und flexiblen Festsetzungen des Bebauungsplans in
angemessenem Umfang Rechnung getragen. Die optimale Ausrichtung der Baukorper, respektive
der Dachflachen, zur Errichtung von Sonnenkollektoren ist moglich, weil bewusst auf die Festlegung
einer Hauptgebauderichtung verzichtet wird.

Dariiber hinaus werden auch die Aspekte der Erschlieung der Bauplatze und die notwendigen
KompensationsmalRnahmen bericksichtigt und geregelt.

Die Gestaltung und Dimensionierung der Baukdrper orientiert sich am baulichen Bestand der an-
grenzenden Wohngebiete, um die Eigenart des Siedlungscharakters des direkten Umfelds zu erhal-
ten. Die Errichtung von Wohngebauden ist in maximal zweigeschossiger Bauweise zulassig deren
zulassige Hohendimension durch Festsetzung einer maximalen Trauf- und Firsthéhe zusatzlich be-
grenzt wird.

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal 8§ 4 BauNVO entwickelt und festge-
setzt.

Die Ortsgemeinde verfolgt das Planungsziel, die Baugrundstiicke in einem Zeitraum von 5 Jahren
vollstandig zu bebauen. Da ein solches Planungsziel im Bebauungsplan aufgrund fehlender
Rechtsgrundlage nicht abschlielend festsetzbar ist, erfolgt eine Erwéhnung dieses Aspektes in die-
ser Begrindung. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird Baurecht fir ca. 38 Baugrundstu-
cke geschaffen. Entgegen der urspriinglichen Plankonzeption im Bebauungsplan-Vorentwurf wird
im noérdlichen Bereich des Plangebietes aus Immissionsschutzgriinden und die entsprechende Ver-
breiterung der Flache des Ordnungsbereichs D auf eine 2-reihige Bebauung verzichtet und lediglich
eine Baureihe konzipiert. Entsprechend dieser Plankonzeption entfallt eine kleine Stichstraf3e im
Nordwesten des Plangebietes zur ErschlieBung der urspriinglich vorgesehenen zweiten Baureihe.
Es erfolgt jedoch eine Erweiterung des Plangebietes in dstliche Richtung, jenseits der
Bassenheimer Strae. Hier wird ein zusatzliches Baugrundstiick in die Planung aufgenommen.
Dieser Teilbereich ist ebenfalls aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar und dient der Ortsab-
rundung.

GemaR der Plankonzeption soll auf den Baugrundstiicken der Entwasserungszone | im Plangebiet
anfallendes und nicht auf den Baugrundstiicken zurtickgehaltenes unbelastetes Niederschlagswas-
ser im Trennsystem abgefiihrt werden. Hierzu wird im Rahmen der spateren entwésserungstechni-

schen ErschlieRungsplanung zu entscheiden sein, ob eine Rickhaltung in einem Stauraumkanal
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erfolgt oder das Niederschlagswasser in der fir eine Niederschlagswasserbeseitigung vorgesehe-
nen Flachen im Stdwesten des Plangebietes zugeflihrt werden.

Die Entwasserungszone | ist der Planzeichnung zu entnehmen. In der Planzeichnung des Be-
bauungsplans wird diese durch eine entsprechende Ziffer und Umrandung mit Erlauterung in der
Legende gekennzeichnet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Planzeichnung zu entnehmen. Ein Teilbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Lange Fuhr‘ mit Lage innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,Erweiterung Lange Fuhr® wird durch die vorliegende Bauleitplanung aufgehoben
und uberplant. Der Bereich ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans durch eine entsprechen-
de Schraffur mit Erlauterung in der Legende gekennzeichnet. Der Einbezug dieses Teilbereichs in
die vorliegende Planung dient der Entwasserungsplanung des vorliegenden Bebauungsplans.

Als Grundziige der Planung sind zusammenfassend folgende stadtebaulichen Aspekte zu nennen:

e Konzipierung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet mit den entsprechend aufgezeig-
ten Zulassigkeiten bzw. Unzul&ssigkeiten.

e Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,35 und einer Geschossflachenzahl von 0,6

e maximal zwei Vollgeschosse bei einer maximalen Traufhthe der Hauptgebaude von 5,50 m
bzw. 7,00 m in Anhangigkeit des Bautyps und einer maximalen Firsthéhe von 10,00 m.

e Offene Bauweise bei Zulassigkeit nur Einzel- und Doppelhauser.
e Festsetzung einer randlichen Eingrinung im Ordnungsbereich A im Westen des Plangebietes.

e Festsetzung einer Grundflache zur Anlage eines Schallschutzschirms als Abschirmung zum
nordlich gelegenen Kinsterhof und Festsetzung einer Dauergriinlandflache mit Strauchpflan-
zungen im Ordnungsbereich D.

e Zusatzlich erfolgt die Festsetzung einer extensiven Streuobstwiese im Ordnungsbereich B. Bei-
de Ordnungsbereiche dienen zuséatzlich der Abschirmung des Plangebietes am westlichen und
nordlichen Plangebietsrand.

e Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache im Ordnungsbereich C flr eine extensive Griinland-
nutzung und zur Sicherung einer Flache fir die Niederschlagswasserbeseitigung.

Eine weitergehende Begriindung der Plankonzeption und der einzelnen Festsetzungen erfolgt in
den nachfolgenden Kapiteln.
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Abb.: Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungsplans (unmaf3stabliche Darstellung)

4.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber eine Fortflihrung der ErschlieBungsstralde ,Zur lan-
gen Fuhr®, die das sldlich angrenzende Wohngebiet ,Lange Fuhr zentral erschlieRt. Uber eine Ver-
laufsfiihrung dieser StraRenfortfihrung vom Slden des Plangebietes in Richtung Nordosten wird
eine durchgangige zentrale ErschlieBungssituation mit Anbindung an die 6stlich des Plangebietes
verlaufende Bassenheimer Stral3e geschaffen.

Die verkehrliche ErschlieBung der Wohnbaugrundstiicke im Westen, Norden und Osten des Plan-
gebietes wird Uber ein StichstraBensystem gewahrleistet. Dabei enden die beiden StichstralRen im
Westen und Osten des Plangebietes mit jeweils einem Wendehammer, der in seiner Ausgestaltung
den Wendevorgang eines 3-achsigen Mullfahrzeuges durch ein ,Wenden in 3 Zigen“ gewahrleistet.

Gegenuber der Planfassung nach § 4 (1) BauGB wurde die Konzipierung der Grundstiicke und der
verkehrlichen ErschlieBung im norddéstlichen Bereich, sudlich der Flache fiir die Schallschutzmalf3-
nahme optimiert. Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 18.06.18 sich fir die vorliegende
Planung mit der Breite der Griinflache im Ordnungsbereich D von 12 m entschieden. Entsprechend
wurde der Bebauungsplan so gestaltet, dass eine einzelne Baureihe sidlich der Flache des Ord-
nungsbereichs D geschaffen wird. Die Lage der Verkehrsflachen wurde hierauf angepasst. Ent-
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sprechend wurde gegentber der Planfassung nach § 4 (1) BauGB auf eine zweireihe Bebauung im
Nordwesten des Plangebietes verzichtet, so dass die vorgesehene Stichstrale zur Erschlie3ung
der nordlichen Baugrundstiicke entfallt.

Im Zentrum der stadtebaulichen Entwicklungs- und der ErschlieBungskonzeption setzt der Be-
bauungsplan zur Verkehrsberuhigung in Anlehnung an die Verkehrsinseln im sidlich angrenzenden
Bebauungsplan ,Lange Fuhr einen kleinen zentralen Platz fest. Neben der Funktion der Verkehrs-
beruhigung Ubernimmt diese gleichzeitig eine Stellplatzfunktion fir den ruhenden Verkehr und wirkt
in Kombination mit der Festsetzung ,Verkehrsgrun® (6ffentliche Griinflache) zuséatzlich auflockernd.
Einzelne weitere Stellplatzmdéglichkeiten bietet die stadtebauliche Konzeption im Nordosten des
Plangebietes zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs.

Im norddstlichen Teilbereich erfolgt in der vorliegenden Plankonzeption (Stand § 3 (2) BauGB ge-
genuber der Planfassung nach § 4 (1) BauGB) die Verschmalerung der zuvor vorgesehenen Ver-
kehrsflache. Diese beschrankt sich auf die Stralenparzelle der Bassenheimer Stral3e. Somit wird
auf die Inanspruchnahme privater Grundstiicksflache (im westlichen Anschluss) fur die Entwicklung
einer geschwindigkeitsdampfenden MalRnahme in der StralRenverkehrsflache verzichtet. Die vorge-
sehene verkehrsberuhigende Anlage im Eingangsbereich des Siedlungszusammenhangs wird als
Verschmalerung der Durchfahrtsbreite vorgesehen, so dass die nun festgesetzte offentliche Ver-
kehrsflache fiir die Stral3engestaltung ausreichend ist.

Der bestehende Wirtschaftsweg zwischen den Wohnbaugrundstiicken und der 6ffentlichen Grinfla-
che im Ordnungsbereich C im Sudwesten des Plangebietes wird in der Plankonzeption erhalten und
sichert somit neben den zwei zusatzlich zeichnerisch festgesetzten FulBwegen im Nordwesten und
Sudwesten einen leichten Zugang der Bewohner zu den Griinflachen im westlichen Randbereich
und in die offene Landschaft westlich des Plangebietes. Diesbeziglich erfolgt in der vorliegenden
Plankonzeption entgegen des Bebauungsplanvorentwurfs, die Verlangerung des vorgesehenen,
westlichen FulRweges bis zum anschlielenden, an das Plangebiet angrenzenden Wirtschaftsweg.

Im Rahmen einer StraRenvorplanung wurden Bdschungsflachen ermittelt, die bei der Anlage der
ErschlieBungsstral3en rechnerisch, konzeptionell entstehen werden (im Vergleich zum bestehenden
Urgelande). Im Bebauungsplan werden auf Rechtsgrundlage des § 9 (1) Ziffer 26 BauGB die Fla-
chen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (letztere im vorliegenden Fall nicht erfor-
derlich), soweit sie zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich sind, zeichnerisch festgesetzt.
Mit dieser Festsetzung wird die erforderliche Rechtsgrundlage fir eine spatere Anlage der Flachen
geschaffen.

Die Ubernahme der Boschungsflachen erfolgte auf Grundlage einer StraRenvorplanung der KARST
Ingenieure GmbH.

Die Nutzbarkeit der betroffenen Flachen durch die (zukiinftigen) Eigentiimer der Grundstiicke wird
hierdurch zwar eingeschrankt, keineswegs jedoch verhindert. Die Béschungsbereiche sind Teil des
Baugrundstiicks, liegen aber auf3erhalb der stral3enseitig festgesetzten Baugrenzen. Dadurch wer-
den Nutzungskonflikte von vornherein ausgeschlossen. Die potentiellen Bdschungsbereiche sind
Teil der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache und eignen sich vorzugsweise fir eine gartnerische
Nutzung (Vorgarten). AuBerdem werden hier Grundstickseinfahrten, Stellplatze und Hausein-
gangsbereiche liegen. Eine Nutzung der Bdschungsbereiche durch die Grundstiickseigentimer ist
also durchaus moglich.

Im Zuge der spéateren Angleichung der privaten Grundstlcksflachen an die Hohenlage der Stralle
ist davon auszugehen, dass die Boschungsflachen ,optisch weitestgehend verschwinden®.
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Vertiefte Bewertung zum einzuschatzenden Verkehrsaufkommen:

VERKEHRSPLANERISCHE ABSCHATZUNG VERKEHRSMENGENENTWICKLUNG

Die Ortsgemeinde Wolken plant die Entwicklung eines Wohngebietes und sieht hierzu die Aufstellung eines Be-
bauungsplans vor. Es sind nach der stadtebaulichen Konzeption rund 37 Baugrundstiicke geplant. Es soll eine Ab-
schatzung des zu erwartenden Mehrverkehrs, der durch die Baugebietsentwicklung ausgeldst wird, vorgenom-
men werden. Hierzu kdnnen nachfolgende Aussagen und Bewertungen vorgenommen werden:

Da fir die betreffenden innerortlichen StraBen innerhalb von Wolken keine amtlichen, behordlichen Zéhldaten
(z.B. DTV-Wert) vorliegen, die ausgewertet werden kénnen, kann lediglich eine Abschatzung der Verkehrsmehr-
belastung aufgezeigt werden. Die ErschlieBung des geplanten Baugebiets erfolgt aus nordéstlicher Richtung unter
Anbindung an die Bassenheimer StraRe und aus siudlicher Richtung aus der Ortslage heraus (Anbindung an die
Gemeindestralle ,Zur langen Fuhr”).

Der zu erwartende Mehrverkehr ist bei rund 37 Baugrundstiicken als gering einzuschétzen. Vorgesehen wird im
Bebauungsplan eine Beschrankung der zuldssigen Wohnungen je Einzelhaus und damit je Baugrundstiick auf
zwei. Bei einer Bebauung mit Doppelhdusern wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass je Wohngebaude als Dop-
pelhaushalfte maximal 1 Wohnung zul3ssig ist.

Zur Ermittlung der Mehrbelastung einer ErschlieBungsstraRe durch die ErschlieBung eines Baugebietes werden
die Angaben der Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95, herausgegeben von der For-
schungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, herangezogen, da die aktuelle ,Richtlinie zur Anlage von
Stadtstraflen” (RASt 2006) keine Angabe zur Prognosemehrbelastung enthalten. Kernangabe der EAE ist, dass in
der morgendlichen Spitzenstunde zwischen 7.00 und 8.00 Uhr etwa die Hélfte der Berufstatigen die Wohnung
verlasst.

Planungsfall 1: Bebauung mit Einzelhdusern und maximaler Wohnungsrealisierung

Demnach ist wie folgt zu rechnen:
Ca. 37 Baugrundstiicke bei zugelassenen max. 2 Wohneinheiten je Baugrundstiick = rund 74 Wohneinheiten
74 Wohneinheiten x 2,5 durchschnittliche Wohnungsbelegung = 185 Einwohner

185 Einwohner x 38 % Erwerbsquote x 50 % Arbeitsstattenweg in der morgendlichen Spitzenstunde x 95 %
Pkw-Anteil dividiert durch 1,2 Personen je Pkw =

rechnerisch: 27,8 Fahrzeuge in der Spitzenstunde
gerundet: 28 Fahrzeuge in der Spitzenstunde.

Durch die Anbindungen an das értliche und tiberdértliche StralRennetz mit 2 Gebietszufahrten bzw. Abfahrten ver-
teilen sich die Verkehre. Bei einer gleichmiRigen Verteilung von 50 % / 50 % ergibt sich eine maximale Verkehrs-
belastung von 14 Fahrzeugen in der Spitzenstunde. Bei einer ungleichmaRigen Verteilung von 70 % (abflieRend
zur Bassenheimer StralRe im Nordosten und 30 % (nach Suden) ergibt sich eine maximale Verkehrsbelastung von
ca. 20 Fahrzeugen in der Spitzenstunde. Dabei ist anzunehmen, dass diese iberwiegend nach Nordosten direkt
abflielen, ohne die Ortsdurchfahrt zu belasten.

Bei der Verteilung 50 % / 50 % ergibt sich in etwa ein Wert von einem zusatzlichen Fahrzeug alle 4 bis 5 Minuten
in der Spitzenstunde. Dies ist als eine geringe und zumutbare Mehrbelastung einzustufen. Eine Uberschreitung
der immissionsschutzrelevanten Orientierungswerte gemafll Beiblatt der DIN 18005 fiir ein WA-Gebiet ist auf-
grund der geringen Mehrbelastung nicht gegeben. Selbst die aufgezeigte Ungleichverteilung der Verkehre auf die
norddstliche und siidliche Anbindung fiihrt zu keinem letztendlich anderen Bewertungsergebnis.
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Planungsfall 2: Bebauung mit ca. 70 % Einzelhdusern und maximaler Wohnungsrealisierung und 30 % Doppelhdu-
sern und maximaler Wohnungsrealisierung:

Demnach ist wie folgt zu rechnen:
Ca. 37 Baugrundstiicke x 70 % Einzelhausbebauung = 26 Grundstiicke
26 Baugrundstiicke bei zugelassenen max. 2 Wohneinheiten je Baugrundstiick = 52 Wohneinheiten
Doppelhduser:
Verbleibend 11 Grundstiicke
11 Grundstiicke x 1,5 Zuschlag fir Mehrgrundstiicke aufgrund Doppelhausbebauung = ca. 17 Grundstiicke
17 Baugrundstiicke bei zugelassener 1 Wohneinheit je Baugrundstiick = 17 Wohneinheiten

Summe der Wohneinheiten: 52 + 17 = 69 Wohneinheiten

69 Wohneinheiten x 2,5 durchschnittliche Wohnungsbelegung = ca. 173 Einwohner

173 Einwohner x 38 % Erwerbsquote x 50 % Arbeitsstattenweg in der morgendlichen Spitzenstunde x 95 %
Pkw-Anteil dividiert durch 1,2 Personen je Pkw =

rechnerisch: 26,02 Fahrzeuge in der Spitzenstunde
gerundet: 26 Fahrzeuge in der Spitzenstunde.

Durch die Anbindungen an das 6rtliche und tiberdértliche StraBennetz mit 2 Gebietszufahrten bzw. Abfahrten ver-
teilen sich die Verkehre. Bei einer gleichmaRigen Verteilung von 50 % / 50 % ergibt sich eine maximale Verkehrs-
belastung von 13 Fahrzeugen in der Spitzenstunde. Bei einer ungleichmaRigen Verteilung von 70 % (abflieRend
zur Bassenheimer Strale im Nordosten und 30 % nach Siiden ergibt sich eine maximale Verkehrsbelastung von
ca. 18 Fahrzeugen in der Spitzenstunde. Dabei ist anzunehmen, dass diese iberwiegend nach Nordosten direkt
abflieen, ohne die Ortsdurchfahrt zu belasten.

Bei der Verteilung 50 % / 50 % ergibt sich in etwa ein Wert von einem zusatzlichen Fahrzeug alle 4 bis 5 Minuten
in der Spitzenstunde. Dies ist als eine geringe und zumutbare Mehrbelastung einzustufen. Eine Uberschreitung
der immissionsschutzrelevanten Orientierungswerte gemaf} Beiblatt der DIN 18005 fir ein WA-Gebiet ist auf-
grund der geringen Mehrbelastung nicht gegeben. Selbst die aufgezeigte Ungleichverteilung der Verkehre auf die
norddstliche und sidliche Anbindung fihrt zu keinem letztendlich anderen Bewertungsergebnis.

Die verkehrsplanerische Abschatzung der Verkehrsmengenentwicklung zeigt auf, dass eine erheb-
liche Mehrbelastung nicht stattfindet. Auch unter Berlicksichtigung gefahrener maximaler Ge-
schwindigkeiten von bis zu 50 km/h ist aufgrund von Erfahrungswerten nicht zu erwarten, dass die
geltenden Orientierungswerte der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau“) durch das Baugebiet
erreicht oder Uberschritten werden.

4.2 Art der baulichen Nutzung und Zul&ssigkeiten

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind in solchen Gebieten ge-
maf § 4 (2) BauNVO grundséatzlich Wohngebaude, Laden, die der Versorgung des Gebietes die-
nen, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Die gemal’ § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zul&ssigen Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden im Plangebiet bewusst ausgeschlossen, da
diese Nutzungsarten den Charakter des Plangebietes am Ortsrand stéren. Diese Nutzungsarten
sind mit den umliegenden Bebauungs- und Nutzungsstrukturen in Siedlungsrandlage nicht vertrag-
lich und somit stadtebaulich nicht vertretbar.

4.3 Maf der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden zur Begrenzung der baulichen Ausnhutzung des Grundstiicks Festset-
zungen beziglich des Mal3es der baulichen Nutzung und der Hohe der baulichen Anlagen getrof-
fen. Die Regelungen bzgl. des MalRes der baulichen Nutzung und die Hohenentwicklung der Ge-
baude erfolgt vor dem Hintergrund, dass am Siedlungsrand der Ortsgemeinde Wolken die Entwick-
lung von zu grof3en und zu hohen Baukdrpern vermieden werden soll. Die Festsetzungen werden
an die bestehenden Festsetzungen aus dem stidlich angrenzenden Plangebiet ,Lange Fuhr ange-
lehnt und weitgehend Gibernommen.

Die Festlegung uUberbaubarer Grundsticksflachen durch Baugrenzen ermdglicht den zukiinftigen
Bauherren einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Anordnung ihrer Gebaude auf den Grund-
stiicken. Mit der Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird gleichzeitig auch ein 6kolo-
gischer Beitrag geleistet, da nur innerhalb dieser Flache die Gebaude errichtet werden dirfen. Hier-
bei ist aus stadtebaulicher Sicht drauf zu achten, dass die Geb&ude nicht zu weit nach hinten ri-
cken, sondern vielmehr im vorderen Bereich an den ErschlieBungsstraRen errichtet werden.

Die Festlegung der Gberbaubaren Grundsticksflachen korrespondiert dabei mit der StraRengestal-
tung. Die Stral3e wird raumlich gefasst und ihr Verlauf unterstrichen. Den Bauherren wird allerdings
genug Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Gebaude auf den Grundsticksflachen gelas-
sen.

Zum Verstandnis: Wahrend Baugrenzen die raumliche Lage der Gebaude auf dem Grundstick len-
ken, dienen die Festsetzungen von Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) der
quantitativen Beschréankung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Gebaudegrundflache je Quadratmeter
Baugrundstiicksflache  zulassig sind. Dabei werden die  Grundflachen alle in
§ 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten Anlagen mitgerechnet, insbesondere Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstucksflache maximal zuldssig sind, wobei Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, unter-
geordnete Bauteile (z.B. Loggien, Balkone bis 1,25 m Ausladung usw.) von Gebauden sowie weite-
re bauliche Anlagen, wenn sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind, unberick-
sichtigt bleiben (siehe § 20 (4) BauNVO).

Fur die neue bauliche Nutzung wird im Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festge-
setzt. Dies bedeutet, dass maximal 35% der Grundstiicksflache in Verbindung mit der festgesetzten
Uberbaubaren Flache bebaut werden kénnen. In Verbindung mit § 19 (4) Satz 2 BauNVO darf die
Grundflachenzahl um ihre Halfte Uberschritten werden. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 0,6
begrenzt.
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Die festgelegten MalRe zur baulichen Nutzung gewéhrleisten den Bauherren ihre grundsatzliche
Baufreiheit und sichern gleichzeitig ausreichende Freiflachen, die der Durchgriinung des Gebietes
dienen und gerade in der Ortsrandlage besonders wichtig sind.

Aus diesem Grund wird im Bebauungsplangebiet eine max. Geschossigkeit von zwei Vollgeschos-
sen als Hochstmald festgesetzt. Die Hochstgrenzen der zuldssigen Gebaude wird mit max. 10 m
festgesetzt. Es erfolgt eine Unterscheidung von zwei Bautypen (optische ,1 Y2-geschossige Bau-
weise“ und ,Stadthaustyp“; zwei Vollgeschosse im aufgehenden Mauerwerk) und eine Regelung
der maximal zulassigen Traufhdhe in Anlehnung an den jeweiligen Bautyp. Die Textfestsetzung lau-
tet wie folgt:

,HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) ZIFFER 4 BAUNVO)

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen werden mit zwei Bautypen wie folgt festgesetzt:

|. Bautyp mit ,eineinhalbgeschossiger Wirkungsweise” (Merkmale: erstes Vollgeschof im auf-
gehenden Mauerwerk und zweites Vollgeschoss im Dachraum)

Bei ErschlieRung von der Bergseite her, sowie bei Mehrfacherschliefung eines Baugrundsti-
ckes oder nicht eindeutig zuordenbarer ErschlielBung wird die Héhe baulicher Anlage wie folgt
festgesetzt:

e Die zulassige Traufhdhe betragt maximal 4,50 m
e Die zulassige Firsthéhe betragt maximal 9,00 m
Bei ErschlieBung von der Talseite her wird die Hohe baulicher Anlage wie folgt festgesetzt:

e Die zulassige Traufhohe betréagt maximal 5,50 m

e Die zulassige Firsththe betrdgt maximal 10,00 m
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Abb.: Systemskizze zur Hohenentwicklung (Bautyp I)

Il. Bautyp ,Stadthaustyp” (Merkmale: zwei Vollgeschosse im aufgehenden Mauerwerk und
flach geneigtes Dach)

29. Mai 2019

56283 NORTERSHAUSEN

AR BREITEN V

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Wolken
Begrundung zum Bebauungsplan 12146
~Erweiterung Lange Fuhr” Seite 25

Bei Erschlielung von der Bergseite her, sowie bei MehrfacherschlieBung eines Baugrundsti-
ckes oder nicht eindeutig zuordenbarer ErschlieRung wird die Héhe baulicher Anlage wie folgt
festgesetzt:

e Die zulassige Traufhohe betréagt maximal 6,00 m

e Die zulassige Firsththe betragt maximal 9,00 m
Bei ErschlieRung von der Talseite her wird die Hohe baulicher Anlage wie folgt festgesetzt:

e Die zulassige Traufhthe betrdgt maximal 7,00 m

¢ Die zuldssige Firsthohe betragt maximal 10,00 m

]
-
oG 2%
Al
°|‘|’ i
EG =
EG-F =~
I
i ' i KG !
' KG ! VERKEHRS- ' !
! I o e s e H
R —— ; FLACHE TALSEITIGE ERSCHLIESSUNG
BERGSEITIGE ERSCRLIESSUNG

Abb.: Systemskizze zur Hohenentwicklung (Bautyp II)

Die Hohen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren MaRbezugspunkt gemes-
sen.

Der obere MaRRbezugspunkt wird wie folgt gemessen:
e Traufhéhe am Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Dachhaut bzw.
e Firsthbhe am Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dachhaut am First)

Als unterer MaRRbezugspunkt gilt die hochste an das Baugrundstiick angrenzende, er-
schlieRende Verkehrsflache mit folgender Konkretisierung. Gemessen wird dabei in der
Mitte der stralenseitig orientierten Gebaudefassade. Bei Eckgrundstiicken wird die of-
fentliche Verkehrsflache (StraBe) zu Grunde gelegt, zu der der Hauseingang orientiert
ist.”

GemaR den Textfestsetzungen kdnnen einzelne technische Anlagen bzw. untergeordnete Dachauf-
bauten Uber die festgesetzte max. Firsth6he hinaus (bis zu einem Wert von 1,0 m) ausnahmsweise
zugelassen werden (Ausnahme gemaf § 31 (1) BauGB).

Die maximale Traufh6he darf gemald den Textfestsetzungen bis 50 % der jeweiligen Gebaude-
wandlange, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art pro Gebaude, Uberschritten werden
(z.B. durch Zwerchgiebel, die Traufe durchbrechende Gauben und Zwerchhauser).
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Um einem nicht gewollten Mietwohnungsbau vorzubeugen bzw. diesen nicht Uber Gebihr zu er-
mdglichen, werden Festsetzungen Uber die zuldassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
getroffen. Pro Wohngebéaude, welches als Einzelhaus errichtet wird, sind maximal zwei Wohnungen
zulassig. Je Wohngebaude als Doppelhaushalfte wird maximal 1 Wohnung zugelassen.

4.4 Bauweise

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemal 8§ 22 (2) der Baunutzungsverordnung zuléssig, die
seitlichen Grenzabstande nach LBauO (mind. 3 m) sind somit einzuhalten. Es sind nur Einzel- und
Doppelhaushauser zuléassig, um dem landlichen Charakter des Wohngebietes und der vorhandenen
Siedlungslage Rechnung zu tragen.

Zur Erlauterung:

Einzelhdauser sind allseitig freistehende Gebaude und haben an den beiden seitlichen sowie an
den riickwartigen Nachbargrenzen die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen
einzuhalten.

Doppelhauser sind zwei an einer seitlichen Nachbargrenze zu einer baulichen Einheit aneinander-
gebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Gebaude, die mit einem Abstand zu beiden seitlichen
Grundstiicksgrenzen errichtet werden.

GemalR der bestehenden Rechtsauffassung ist ein Doppelhaus i.S. des § 22 Absatz 2 BauNVO
auf 2 getrennten, benachbarten Grundstticken zu errichten. Unter die Begriffe ,Doppelhauser® und
.Hausgruppen® fallen in Abgrenzung zum ,Einzelhaus® im Sinne des § 22 BauNVO nur Gebaude
deren einzelne Hauser auf jeweils einem eigenen Grundstlick stehen. ,Ein Doppelhaus® besteht
dabei aus zwei Hausern, die an einer Grundstiicksgrenze aneinander gebaut sind (Vgl. BVerwG,
Urteil vom 24. 2. 2000 - 4 C 12/98 (Miinster); ERNST/ZINKAHN/ BIELENBERG/KRAUTZ-BERGER,
2014: Baugesetzbuch, Rn. 23 ff., 113. Erganzungslieferung 2014; KONIG/ROESER/STOCK, 2014:
Baunutzungsverordnung. § 22 BauNVO, Rn. 19. 3. Auflage).

Gleichzeitig setzt der Begriff des Doppelhauses voraus, dass zwei Gebaude derart zusammenge-
baut werden, dass sie einen Gesamtbaukdrper bilden, der als Ganzes einen seitlichen Grenzab-
stand einhalt. Die einzelnen Hauser eines Doppelhauses missen an den inneren Grenzen qualitativ
und quantitativ in wechselseitig vertraglicher und abgestimmter Weise so aneinander gebaut sein,
und auch im Ubrigen aufeinander abgestimmt sein, dass das von ihnen gebildete ,Gesamtgebaude*
als bauliche Einheit erscheint. Entsprechend ist ein Doppelhaus nicht gegeben, wenn sich zwei Ge-
baude zwar an der Grundstiicksgrenze berlhren, aber als zwei selbstéandige Baukdrper erscheinen.
Ein Doppelhaus muss entsprechend ein MindestmaRR an Ubereinstimmung mit dem zugehérigen
Nachbarhaus als bauliche Einheit aufweisen (Vgl. ERNST/ZINKAHN/ BIELENBERG/KRAUTZ-
BERGER, 2014: Baugesetzbuch, Rn. 23 ff.,, 113. Erganzungslieferung 2014,
KONIG/ROESER/STOCK, 2014: Baunutzungsverordnung. § 22 BauNVO, Rn. 19. 3. Auflage).

Diese Festsetzungen kommen den Erfordernissen zur Einbindung in das bestehende Siedlungsge-
flge entgegen. Weiterhin wird ein eingriffsrelevanter Einfluss auf das Landschaftsbild genommen,
da auf diese Weise eine aufgelockerte Bebauung entsteht, die einen halbtransparenten neuen Sied-
lungsrand bildet und somit der Einbindung in das Landschaftsbild dient.

GemaR Planungswille des Ortsgemeinderates werden im Bebauungsplan Hauptgebauderichtungen
zeichnerisch festgesetzt und damit verbindlich vorgegeben. Damit wird der Grundsatz einer ent-
sprechenden Regelung aus dem Vorgangerbebauungsplan ,Lange Fuhr weiterverfolgt. Durch die
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Festsetzung wird sichergestellt, dass Gebaude trauf- und/oder giebelstdndig zum Verlauf der Ver-
kehrsflache errichtet werden. Damit soll die stadtebauliche Wirkung der neuen Siedlungsbebauung
im entsprechenden Rahmen sichergestellt werden und nicht durch schrag auf dem Grundstiick
platzierte Grundstiick Geb&aude gestort werden.

4.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Flachen fiir Garagen, Carports und Neben-
anlagen sowie sonstige bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Durch die Ausweisung von Uberbaubarer Grundstiicksflache wird geregelt, in welchen Bereichen
die Hauptgeb&aude errichtet werden kénnen. Im Plan werden daher Baufenster ausgewiesen. In der
vorliegenden Plankonzeption haben diese Baufenster eine Tiefe von rund 16,0 m im Regelfall.

Durch die Festlegung der Baugrenzen hat der Bauherr geniigend Mdéglichkeiten, sein Eigenheim in-
nerhalb der zulassigen Ausweisung zu platzieren. Er wird an dieser Stelle nicht Uber Gebuhr einge-
schrankt und die Ortsgemeinde behalt sich dennoch die Mdglichkeit vor, die Standorte der Haupt-
gebaude in einem gewissen Mal3 zu steuern. Es wird festgelegt, dass in Richtung der angrenzen-
den StraRenflachen der Abstand des Baufensters zur Grundstiicksgrenze 3 m betragen muss. So-
mit wird den Vorgaben der Landesbauordnung zum Grenzabstand Rechnung getragen.

Im Bebauungsplan wird auch geregelt, dass Garagen, Carports (lberdachte Stellplatze) und Stell-
platze au3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht die Flucht der riickwartigen Baugren-
ze Uberschreiten durfen (Flucht = Linie der Baugrenze und ihre seitliche Verlangerung bis zur
Grundstiicksgrenze). Weiterhin wird geregelt, dass vor Garagen und Carports mindestens 5 m Tiefe
freizuhalten ist. Gemessen wird hier ab der Stral3enbegrenzungslinie.

Durch die Begrenzung der maximalen Tiefe fir Garagen, Carports und Stellplatze auf die Flucht der
hinteren Baugrenze wird verhindert, dass diese zu tief in den privaten Baugrundstiicken errichtet
werden. Dies wiirde zwar mehr Stauraum vor den Garagen oder Carports schaffen, flihrt jedoch
dazu, dass mehr ErschlieBungsflache innerhalb der Baugrundstiicke bendtigt wird und somit zu
nicht erforderlichen zusatzlichen Versiegelungen. Wichtig ist jedoch, dass die Funktionen auf dem
Grundstiick (im Wesentlichen: Verkehr/ Bewegung — Wohnen — Ruhebereich/ Aufenthalt/ Freizeit)
so geordnet werden, dass eine gegenseitige Storung minimiert wird und somit auch dazu beigetra-
gen wird Nachbarschaftskonflikte nicht erst entstehen zu lassen.

Nebenanlagen gemaf 8§ 14 (1) BauNVO sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen
zuléssig, jedoch nicht innerhalb der festgesetzten Bepflanzungsflachen (Ordnungsbereich A).

Die Festsetzung zu Nebenanlagen gemal 8 14 BauNVO wird redaktionell dahingehend angepasst,
indem klargestellt wird, dass sich die Begrenzung der Grundflache auf die jeweilige Nebenanlage
bezieht. So erfolgt die Aufnahme des folgenden Satzes in die Textfestsetzung:

Die Grundflache der Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO darf je Nebenanlage 15 m2 nicht
Uberschreiten. Es sind je Baugrundstiick maximal 2 Nebenanlagen zuléssig.

Darlber hinaus sind entsprechend der Festsetzung (2. Satz) je Baugrundstiick maximal 2 Neben-
anlagen zulassig.

Hierlber wird gesichert, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO keine optische Gleichbe-
rechtigung oder Dominanz gegenlber den Hauptgebauden innerhalb des Plangebietes erhalten,
sondern diesen untergeordnet erscheinen, so dass die Gebietspragung durch die Hauptgebaude
erfolgt.
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Nach § 14 (1) Satz 3 BauNVO kann die Zulassigkeit der Nebenanlagen und Einrichtungen im Be-
bauungsplan eingeschrankt oder ausgeschlossen werden. Die Gemeinde macht hiervon Gebrauch
und sieht die in den vorausgegangenen Abséatzen genannten Regelungen vor. § 14 BauNVO wird
als Rechtsgrundlage in der Textfestsetzung genannt.

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikation, Strom und Breit-
bandanschlissen sind in den 6ffentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen. Hierdurch soll aus
stadtebaulichen Griinden eine ansprechende Gestaltung sichergestellt werden. Rechtsgrundlage
hierfirr bietet § 9 (1) Ziffer 13 BauGB.

In Zusammenhang mit der Sicherstellung der Begrenzung einer maximalen Gebaudehdhenentwick-
lung gemal Festsetzung Nr. 2.4 wird eine begleitende gestalterische Festsetzung getroffen, die si-
cherstellt, dass die ErdgeschossfuBbodenhthe (RohfuBboden) der Gebaude und damit auch ein
mogliches Kellergeschoss mit Gebaudesockel nicht zu hoch heraussteht. Die Regelung orientiert
sich dabei zudem am Ur-Bebauungsplan ,Lange Fuhr fir das stdlich gelegene Siedlungsgebiet.

Die Festsetzung lautet: ,Die Erdgeschossfu3bodenhthe (Rohful3boden) der Gebaude darf nicht
mehr als 0,30 m tber dem oberen Schnittpunkt von GebaudeauRenwand und einer gedachten ge-
raden Linie vom hdchsten zum tiefsten natlrlichen Gelandepunkt an den Grundstiicksgrenzen lie-
gen.

Bei Grundstiicken, die unterhalb des der ErschlieBung des Gebaudes dienenden vorhandenen
Stral3enniveaus liegen, gilt eine Erdgeschossfu3bodenhéhe (RohfuRboden) von max. 0,30 m tber
der vorhandenen Stral3enhdhe, gemessen in der Mitte der Grundstiicksgrenze entlang der angren-
zenden Stral3e.”

4.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Wesentlich fur die Qualitat des Baugebietes ist die Abstimmung der au3eren Gestalt baulicher An-
lagen. Daher werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen, die insbesondere die Dach-
gestaltung sowie die Gestaltung der unbebauten Flachen regeln.

Der Ortsgemeinderat Wolken befiirwortet ein Plangebiet mit geringen gestalterischen Festsetzun-
gen. Dies einerseits um eine baugestalterische Freiheit und Flexibilitat zu gewahrleisten, anderer-
seits aber auch unter Beriicksichtigung der gegebenen Schwierigkeiten zur rechtssicheren Festset-
zung von gestalterischen Aspekten. Gleichzeitig sollen hierzu auch die Nutzungsmoglichkeiten fiir
den Einsatz regenerativer Energieformen, wie z. B. Photovoltaiknutzung auf oder am Gebaude er-
madglicht werden.

Es wird daher im Wesentlichen nur eine Dachneigungsspannbreite festgesetzt. In Anlehnung an
gemeindliche Vorberatungen und unter Bertlicksichtigung der Héhenfestsetzung wird eine Dachnei-
gungsspannbreite in Abhangigkeit der zugelassenen Bautypen differenziert geregelt. Es wird ent-
sprechend Folgendes festgesetzt:

LZuldssig sind fiir Hauptgebdude nur geneigte Ddcher mit folgenden Dachformen und Dachneigun-
gen:

|. Bautyp mit ,eineinhalbgeschossiger Wirkungsweise” (Merkmal: erstes Vollgeschoss im auf-
gehenden Mauerwerk und zweites Vollgeschoss im Dachraum)

Gebéaude mit Bautyp I. sind mit Satteldachern mit einer Dachneigungsspannbreite von 35° bis
45° zulassig. Krippelwalmdacher sind als Unterform des Satteldaches zuléssig.
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Bei Bautyp I. durfen Dachgauben in Traufrichtung eine Lange von 5,00 m und bei Doppelhau-
sern je Doppelhaushélfte 3,00 m nicht Uberschreiten. Vom seitlichen Dachrand (Ortgang) ist ein
Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

Dachvorspriinge durfen an der Traufe 0,75 m, am Ortgang 0,50 m nicht tGberschreiten.

Il. Bautyp ,Stadthaustyp” (Merkmale: zwei Vollgeschosse im aufgehenden Mauerwerk und flach
geneigtes Dach)

Gebaude mit Bautyp Il. sind mit Walm- oder Zeltdachern mit einer Dachneigungsspannbreite
von 15° bis 22° zulassig.

Beim Bautyp II. sind Drempel und Dachgauben nicht zulassig.
Dachvorspriinge dirfen an der Traufe 0,75 m nicht Uberschreiten.

Garagen und bauliche Nebenanlagen fir Bautyp I. und Bautyp Il. im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind in ihrer Dachform und -neigung frei.*”

Im Bebauungsplan werden Textfestsetzungen beziiglich der Héhe und Art von Grundstickseinfrie-
dungen getroffen. Durch diese soll sichergestellt werden, dass keine ,Trutzburgen® im Wohngebiet
entstehen, sondern dass der Charakter eines offenen und locker bebauten sowie transparenten
Wohngebietes erhalten bleibt. Auch aus Grinden der Verkehrssicherheit durch eine bessere
Einsehbarkeit des Stralenraums ist die Festsetzung begriindet.

Erganzend wird folgender Hinweis im Bebauungsplan gegeben:

Auf die gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) wird be-
sonders hingewiesen. U.a. missen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges
0,5 m zuriickbleiben.

Bezlglich der nicht Gberbauten Grundstticksflachen bebauter Grundstiicke werden Textfestsetzun-
gen zu ihrer Gestaltung getroffen. Es werden dabei die Regelungen aus dem Ur-Bebauungsplan
,Lange Fuhr* im Stand der letzten Anderungsplanung (bernommen. Auch diese dienen dem Cha-
rakter eines offenen und locker bebauten sowie transparenten Wohngebietes.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Stellplatz,
GebéaudeerschlieBung, Zufahrt oder flir sonstige zulassige Nutzung benétigt werden, landschafts-
gartnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Abgrabungen des natiirlichen Gelandes sind nicht zulassig, soweit diese mehr als 1,0 m gegentber
dem natirlichen Gelande betragen.

Boschungen sind grundsatzlich bis zu einer Béschungsneigung von 1:3 zulassig. Die Bdschungen
sind naturnah zu gestalten. Erforderlich werdende Stitzmauern und Palisaden aus einheimischem
Naturstein, Holz oder vollends eingegriinten Betonsteinen sind in einer Héhe bis max. 1,20 m zu-
lassig. Aufbauten auf Stitzmauerwerk oder Palisaden sind unzulassig.

Im Bebauungsplan wird die baugestalterische Empfehlung ausgesprochen, dass Auf3enanstriche,
AulRenputze und Verblendungen nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefihrt sowie von
der Verwendung glanzender Materialien zur groR3flachigen Fassadengestaltung abgesehen werden
sollte (Hinweis im Bebauungsplan).
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Auch bezulglich der zu verwendenden Dacheindeckungsfarben enthalt der Bebauungsplan einen
Hinweis:

Zur Dacheindeckung sollten nur dunkelfarbige Materialien in den Farbtonen dunkelbraun, dunkel-
grau, anthrazitfarben, dunkelrotbraun und dunkelrot Verwendung finden. Zur Auswahl stehen bei-
spielhaft folgende Farben in Anlehnung an die Farbtonkarte des RAL-Farbenvorlageprogramms:
3000-3011, 3013, 3016, 7000, 7001, 7004, 7005, 7010-7031, 7042, 7043, 8002-8022, 8024-8028.
Die RAL-Farbtdne sind aus den Listen der Farbhersteller ersichtlich.

Die vorstehenden Ausfihrungen Uber zulassige Materialien und Farbgebung von Dacheindeckung
und Fassadengestaltung werden nicht als verbindliche Festsetzungen getroffen, da diese nach der
Rechtslage problematisch und nicht rechtssicher festsetzbar sind.

So verweist das Verwaltungsgericht Neustadt an der Weinstral3e unter Verweis auf weitere Ge-
richtsurteile in seinem Urteil vom 08.12.2003, Az.: 3 K 761/03.NW darauf, dass eine gestalterische
Festsetzung zur Beschrankung der Dacheindeckungsfarbe in § 88 (1) Ziffer 1 LBauO keine ausrei-
chende Rechtsgrundlage findet, da eine Gestaltungsfreiheit, die sich aus dem rechtsstaatlichen
Abwagungsgebot und dem Eigentumsrecht ergebenden Grenzen einzuhalten hat. Demnach wird
die planerische Gestaltungsfreiheit durch das VerhaltnismaRigkeitsprinzip sowie das UbermaRver-
bot und insbesondere das durch Art. 14 GG geschitzte Wesen des Eigentums begrenzt. Es wird
zudem ausgefiihrt, dass der Wunsch nach bloRRer Einheitlichkeit von vornherein kein hinreichend
gewichtiges Konzept zur Zuriickdrangung der Baufreiheit darstellt.

Auf die rechtsverbindliche Satzung Uber die Festsetzung der Zahl der notwendigen Stellplatze vom
07.11.2000, in Kraft getreten am 18.11.2000 der Ortsgemeinde Wolken wird im Bebauungsplan
hingewiesen. Diese dient der Vermeidung einer Uberlastung der 6ffentlichen Verkehrsflachen durch
ruhenden Verkehr.

Bezliglich der Sichtabschirmungen von Miillbehaltnissen enthélt der vorliegende Bebauungsplan
den Hinweis zur Schonung des Ortsbildes, dass Millbehaltnisse durch Eingriinungen oder anspre-
chend gestaltete Einhausungen (z.B. aus Holz) so abzuschirmen sind, dass eine optische Beein-
trachtigung der 6ffentlichen Flachen (v.a. StralRenraum) nicht gegeben ist.

4.7 Immissionsschutz

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht fur ein allgemeines Wohngebiet geschaffen. Im Umfeld
des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt, die die Entwicklung eines Wohngebietes an dieser
Stelle grundséatzlich unterbinden wirden.

Ostlich des Plangebiets verlauft die GemeindestralRe ,Bassenheimer StraRe“. Die StraRe dient aus-
schlie3lich dem Ziel- und Quellverkehr der aus der Ortslage Wolken resultiert. Durchgangsverkehr
liegt aufgrund der Stral3ensituation nicht vor.

Daruber hinaus grenzt noérdlich des Plangebietes der landwirtschaftliche Pferdehof ,Kiinster® an den
Geltungsbereich der in Rede stehenden Planung an.

Entsprechend erfolgte zur Ermittlung méglicher Schallimmissionen auf das Plangebiet die Einho-
lung eines schalltechnischen Gutachtens, zur Prufung und Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet.
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Immissionsschutzgutachten Schall

Bezlglich moglicher Schallemissionsquellen im Umfeld des Plangebietes wurde durch das schall-
technische Ingenieurbiiro Pies die ,Gutachterliche Stellungnahme zu einem geplanten Neubauge-
biet in Wolken*® erstellt. Diese liegt mit Datum vom 20.03.2017 vor und wird dem Bebauungsplan als
separate Anlage beigefiigt. Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse zusammenfassend
bzw. auszugsweise dargestellt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das Plangebiet einwirkenden, un-
terschiedlichen Gerduschimmissionen untersucht und bewertet.

Untersuchungsgegenstand stellen der landwirtschaftliche Pferdehof nérdlich des Plangebietes dar.
Neben der Unterbringung von Fremdpferden bietet der Kiinsterhof auch Reitunterricht an, welcher
vornehmlich auf dem Reit-/Springplatz im Zentrum des Hofgeldndes stattfinden. Auf dem Gelande
des Pferdehofes steht entsprechend eine massiv gemauertes Gebaude als Stallung fir die Pferde
zur Verfigung. Die Belichtung wird tber eine umgehende Plexiglas-Verglasung gewahrleistet. Die
genannte Halle ist in einem Abstand von 130 m zum Plangebiet zu verorten und wird zusatzlich
durch eine weitere Halle (Halle 11, siehe nachfolgende Abbildung) vom Plangebiet abgeschirmt.
Diese zweite Halle wird ebenfalls zum Unterstellen von Pferden oder fir Reitunterricht bei schlech-
ter Witterung genutzt. Dartiber hinaus sind noch weitere landwirtschaftlichen Betriebsgebaude auf
dem Gelande des Pferdehofs der Familie Kiinster zu finden. Ein Ubersichtsplan ist dem schalltech-
nischen Gutachten im Angang 4 zu entnehmen.

Dariiber hinaus ist auf dem Gelande des landwirtschaftlichen Betriebs die Errichtung von zwei HIT-
Aktiv-Stéallen vorgesehen, die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung bericksichtigt wer-
den. Die Nutzung der genannten Stalle ahnelt einer Weidehaltung, da den Pferden der Stall frei zu-
ganglich ist und ihnen zuséatzlich einen Unterstand geboten wird.

Des Weiteren bewirtschaftet die Betreiberfamilie Ackerflachen in der Umgebung des Hofgelandes.
Die Erzeugnisse dienen nicht ausschlie3lich der Verwendung auf dem Hof (z. B. Futter, Einstreu),
sondern werden zum Verkauf an fremde Unternehmen angeboten. Entsprechend wurden im Rah-
men des schalltechnischen Gutachtens mogliche Schallemissionen durch Verladetatigkeiten sowie
das An- und Abfahren von LKWSs bertcksichtigt.
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Ubersicht Pferdehof

Abb.: Lageiibersicht Pferdehof Kunster (Quelle: ,Gutachterliche Stellungnahme zu einem ge-
planten Neubaugebiet in Wolken*, Schalltechnisches Ingenieurbliro Pies, 20.03.2017, Anhang 4)

Ferner erfolgte im Rahmen der gutachterlichen Untersuchen die Ermittlung der Geréauschbelastun-
gen im Plangebietes durch die nordlich verlaufende Landesstral3en L 52, die Autobahn A 48 im
Nordwesten sowie die weiter dstlich gelegene Autobahn A 61.

Ergebnis

Aus den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm geht hervor, dass
keine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ durch die
Verkehrsgerausche der Landesstral3e sowie der Autobahnen zu erwarten sind.

Aus den Untersuchungen des Gewerbelarm des landwirtschaftlichen Pferdehof Kiinster gehen je-
doch Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA-Larm hervor. So geht aus dem Gutachten
hervor, dass die Immissionsrichtwerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet zur Tageszeit im Erdge-
schoss und im Obergeschoss erst ab Schutzabstdnden von 55 m bzw. 60 m eingehalten werden
kénnen. Zur Nachtzeit kdnnen die Richtwerte sogar erst ab einem Abstand von 120 m bzw. 130 m
eingehalten werden. Dies geht aus den Anhangkarten 9 bis 12 des Gutachtens hervor.

Neben der Einhaltung der Immissionsrichtwerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet ist auch die Einhal-
tung der Spitzenpegel zu gewahrleisten. Hier geht aus den Untersuchungsergebnissen des schall-
technischen Gutachtens hervor, dass zur Tageszeit im Bereich der zukinftigen Bebauung keine
Uberschreitung des Spitzenpegels von 85 dB(A) zu erwarten ist. Hingegen erfolgt zur Nachtzeit ei-
ne Einhaltung des Spitzenpegels von 60 dB(A) teilweise erst ab einem Abstand von 115 bis 120 m
zum ndrdlich gelegenen Kiinsterhof.

So geht aus den Ergebnissen der gutachterlichen Stellungnahme des Schalltechnischen Ingenieur-
blros hervor, dass innerhalb der Plangebietsflachen die Larmpegelbereiche | bis Ill erreicht werden.
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Abb.: Larmpegelbereiche Gewerbe- und Verkehrslarm , Ausschnitt des Anhangs 17 des Schall-

gutachtens

Zur Vermeidung erheblicher Gerduschimmissionen im Plangebiet durch Gewerbelarm ausgehend
von dem angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb, werden aktive und passive Schallschutzmalf3-
nahmen im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens empfohlen. So sollte durch aktive Larm-
schutzmafRnahmen und planerische MalRhahmen eine Verbesserung der Gerduschsituation im
Plangebiet gewahrleistet werden.

Aktive MaRnahmen

Als aktive SchallschutzmafRnahme werden im Rahmen der gutachterlichen Stellungnahme die Er-
richtung eines 4 m hohen Larmschutzwalls entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze empfohlen,
der in ostlicher Richtung als 4 m hohe Larmschutzwand weitergeftihrt wird. Zur Sicherung des
Schutzes des gesamten Plangebietes durch aktive Maflinahmen, muisste der Larmschutzwall un-
verhaltnisméRig hoch aufgeschittet werden (> 6 m). Somit werden bei der Umsetzung eines Larm-
schutzwalls bzw. einer Larmschutzwand mit einer Héhe von 4 m weitere planerische Malihahmen
zur Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im geplanten Allgemeinen Wohnge-
biet notwendig.

Zur Berlcksichtigung der Ergebnisse des eingeholten Immissionsschutzgutachtens hinsichtlich ak-
tiver SchallschutzmafRnahmen erfolgt die Aufnahme folgender Textfestsetzung in die Planunterla-
gen:

Flachen flur Anlage eines Schallschutzschirms — Aktiver Schallschutz (Ordnungsbereich D)
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Innerhalb der im Bebauungsplan nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetz-ten Flache des Ord-
nungsbereichs D ist ein Schallschutzschirm mit einer Héhe von 4 m anzulegen. Oberer MaRRbe-
zugspunkt ist dabei der hochste Punkt des Schallschutzschirms. Unterer MalRbezugspunkt ist dabei
die Gelandeausgangshéhe am nordlichen Plangebietsrand, entsprechend am nordlichen Rand des
Ordnungsbereichs D. Auf Grundlage einer Bewertung durch den beauftragten Schallgutachter kann
der Schallschutzschirm in den westlichen und 6stlichen Randbereichen niedriger ausgefihrt werden
(Einzelheiten sind im Rahmen der bautechnischen Detailplanung festzulegen). Die Errichtung des
Schallschutzschirms kann unter Beriicksichtigung der zur Verfigung stehenden Grundflache z. B.
als begrunter Schallschutzwall, Schallschutzwand, Wall-Wand-Kombination oder begrintes Erd-
wallsteilsystem erfolgen.

Der zu errichtende Schallschutzschirm, welcher zusatzlich begriint wird, ibernimmt neben der zent-
ralen Aufgabe der Reduktion der Schallimmissionen im Plangebiet gleichzeitig die Nebenaufgabe
der Verhinderung einer zu hohen Staubbelastung durch die angrenzenden Halle und die geplanten
HIT-Aktiv-Stélle im Geltungsbereich der in Rede stehenden Bauleitplanung.

Passive und planerische MaRnahmen

Neben aktiven SchallschutzmafRnahmen wurden im Rahmen des schallschutztechnischen Gutach-
tens Empfehlungen fur passive bzw. planerische MalRnahmen gegeben bzw. vorgeschlagen. Die
Maflinahmen im Detail sowie weitere MalBhahmen sind den detaillierten Ausfiihrungen des Gutach-
tens in Kapitel 5.3.2 und Kapitel 6 zu entnehmen.

In der vorliegenden Planung werden ebenfalls die Ergebnisse und Empfehlungen zur Vermeidung
von Schallimmissionen des Gutachtens durch passive SchallschutzmaRnahmen berlcksichtigt. So
erfolgt die Aufnahme folgender textlicher Festsetzung in den Bebauungsplan.

Festsetzungen zum passiven Schallschutz

Zur Sicherung gesunder Wohn-, Aufenthalts- und Arbeitsverhéltnisse bei Gebauden im Plangebiet
mit Aufenthaltsrdumen werden auf Grundlage der schallschutztechnischen Stellungnahme vom
20.03.2017 und der Anhangkarte 17 folgenden Larmpegelbereiche festgesetzt. Die genaue Ab-
grenzung der Larmpegelbereiche ist in der Planzeichnung eingetragen.

Larmpegelbereich erforderliches bewertetes SchalldammmalR der
gemalfd DIN 4109 AulRenbauteile in dB
Aufenthaltsraume in Woh- Birordume und
nungen, Ubernachtungs- ahnliches

raumen in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsraumen
und ahnliches

I 30 -
Il 30 30
Il 35 30

Bei bewohnten Dachgeschossen muss die Dachflache das fir Wande geforderte SchallddmmmanR
einbringen.
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Bei der spéateren Realisierung von Bauvorhaben ist gemaR DIN 4109 das Vorhaltemaf3 von 2 dB fir
Fenster zu beriicksichtigen. Somit missen die Prifwerte R"y,p 2 dB Uber den geforderten Werten
liegen.

Fur die Baugrundstuicksflachen im Norden des Plangebietes, die mit dem Planzeichen nach § 9 (1)
Ziffer 24 BauGB umrandet sind, gilt:

Werden Wohn- und Schlafraume innerhalb des Bereichs der Richtwertliberschreitung (tags > 55
dB(A), nachts > 40 dB(A)) geplant, sind Belichtungsflachen mit Ausrichtung zum Pferdehof (Nord-
fassade) nur feststehend auszufiihren (z. B. feste Vergasung, Glasbausteine). Fenster mit Schar-
nieren zum Offnen sind hier zu den nérdlich gelegenen Pferdehof komplett abgewandt anzuordnen.
Die gilt ganz besonders fiir Schlafraume in Bereichen mit Uberschreitungen des Nachtimmissions-
richtwertes im Erd- und Obergeschoss.

Nur nicht schiitzenswerte RAume gemaf DIN 4109 und TA-L&rm kdnnen in den Plangebietsarealen
mit Uberschreitungen zu 6ffnende Fenster mit Ausrichtung zum Pferdehof erhalten. Darunter zahlen
Bader, Flure, Treppenhauser, Kichen, Hauswirtschaftsraume. Zu beachten ist hier, dass diese
Raume dann nicht unmittelbar, ohne raumliche Trennung, in einen schutzbedirftigen Raum Uber-
gehen dirfen (z. B. Wohnkiche).

Ausnahme gemall § 31 (1) BauGB: Bei einem Baugenehmigungsverfahren kann im Zuge einer
Einzelfallbetrachtung ausnahmsweise von zuvor genannten planerischen MaBhahmen abgewichen
werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere Immissionen am Gebaude
aufgrund von Abschirmeffekten vorliegen. Dies kann z.B. durch eine entsprechende Grundrissge-
staltung (Winkelbauweise) erreicht werden.

Hinweise: Es wird der Einbau von schallgedammten Liftern empfohlen

Empfehlenswert ist in der Nahe des Pferdehofs eine zu der Larmquelle abgewandte Winkelbauwei-
se der Wohnhdauser, in deren Schallschatten dann ausreichend Schutz mdglich ist.

Wie in der Textfestsetzung erwahnt, erfolgt, auf Grundlage der Anhangkarte 17 des Gutachtens, die
zeichnerische Darstellung bzw. Festsetzung der Larmpegelbereiche in der Planzeichnung der vor-
liegenden Planung.

Die Larmpegelbereiche | und Il gemafl} Schallgutachten werden zusammenfassend in der Planur-
kunde dargestellt, da fur die Larmpegelbereiche die gleichen immissionsschutzbezogenen Voraus-
setzungen bzw. Anforderungen gelten. Zudem resultieren aus der Lage innerhalb der Larmpegelbe-
reiche | und Il keine weitergehenden planungsrechtlichen Festsetzungserfordernisse, weil keine er-
hohten Schallschutzanforderungen bestehen. Durch die nach den heutigen Standards der Energie-
einsparverordnung tUberhaupt genehmigungsfahigen/zulassigen Gebéude entsprechen den Schall-
schutzanforderungen, die aus den Anforderungen der Larmpegelbereiche | und Il resultieren.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Koblenz wies in
Ihrer Stellungnahme vom 13.11.2018 auf Folgendes hin:

In der gutachterlichen Stellungnahme des schalltechnischen Ingenieurbiros Pies vom 20.03.2017
ist unter Punkt 5.3.1 "Aktive MaBhahmen" im Satz 8 von einem "geringeren Spitzenpegel” die Rede,
doch der angegebene Wert von 65 dB(A) ist hdher als der zugrunde gelegte Wert von 60 dB(A).

Der Ortsgemeinderat hat hierzu in seiner am 11.02.2019 beschlossenen Wrdigung ausgefihrt:
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Der redaktionelle Hinweis am Ende der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird hier-
zu eine Anmerkung in die Begriindung, in das Kapitel Immissionsschutz aufgenommen. Vermutlich
wurde hier durch den Gutachter das Wort ,geringeren” vor dem Wort ,Spitzenpegel“ zu viel einge-
fugt. Der gedankliche Fehler fiihrt aber nicht zu einem anderen Gutachtenergebnis und kann daher
vernachlassigt werden.

Zusammenfassung

Aus den Ergebnissen des eingeholten Schallgutachtens, erstellt durch das schalltechnische Ingeni-
eurbiro Pies vom 20.03.2017, geht hervor, dass durch den Verkehrslarm auf den Autobahnen A 48
und A 61 sowie der LandesstraRe L 52 keine Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 fur die Tages- und Nachtzeit zu erwarten sind.

Hingegen ist durch den landwirtschaftlichen Betrieb in nordlicher Angrenzung zum Geltungsbereich
der vorliegenden Planung, insbesondere im Zeitraum der arbeitsintensiven Ernte eine Uberschrei-
tung der Immissionsrichtwerte zu erwarten.

Insgesamt bestehen somit unter Beriicksichtigung der empfohlenen aktiven und passiven Mal3-
nahmen seitens des schalltechnischen Ingenieurbiiros Pies keine Bedenken gegen die vorliegende
Planung.

Unter Verweis auf die obenstehenden Ausfihrungen im Kapitel ,Immissionsschutz” erfolgt im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung die Beriicksichtigung der vorgetragenen Empfehlungen zum
aktiven und passiven Schallschutz und die Einarbeitung entsprechender zeichnerischer und textli-
cher Festsetzungen in die Planungsunterlagen zur Gewéhrleistung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse im Plangebiet. Somit erfolgt die Beriicksichtigung der immissionsschutzbezogenen Be-
lange im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Immissionsgutachten Geruch

Im Rahmen der Ermittlung von Abwagungsmaterial wurde ein Immissionsschutzfachgutachten zur
Thematik Geruchsstoffe eingeholt, dass durch das Sachverstandigenbiro ,Meodor Borken UG* er-
arbeitete worden ist und welches mit Datum vom 01.06.2016 vorliegt. Das Gutachten wird der Be-
grindung als separate Anlage beigeftigt.

Im Rahmen der Untersuchung wurden insgesamt drei Szenarien betrachtet. So zum einen die ent-
stehenden Geruchsbelastungen durch die Bestandssituation (genehmigter Betriebszustand), Sze-
nario 2 betrachtet dariiber hinaus eine gliltige Genehmigung zur Errichtung von zwei Pferdestallen
mit insgesamt 20 Tierplatzen sowie Szenario 3, in dem auf die Errichtung der beiden Pferdestélle
verzichtet, jedoch stattdessen im westlich gelegenen Gebadude eine Legehennenhaltung mit 1000
Tierplatzen und weitere 16 Pferde untergebracht werden.

Als Ergebnis ist insgesamt festzustellen, dass bei allen Szenarien und moéglichen Erweiterungen der
Hofstelle der Richtwert der Geruchsimmissions-Richtlinie fur ein Allgemeines Wohngebiet (10 % der
Jahresstunden) im Plangebiet eingehalten werden und somit alle Erweiterungen ohne Einschrén-
kung der geplanten Gebietes mdglich sind. Entsprechend kann sich die landwirtschaftliche Hofstelle
uneingeschrankt im Rahmen der genehmigten Erweiterungsmoglichkeiten erweitern.

Aus Immissionsschutzsicht ergibt sich danach keine Einschrankungen der Flachennutzbarkeit.

Darlber hinaus ist anzumerken, dass im Rahmen der Ausbreitungsberechnungen der nach dem
Schallgutachten erforderliche Wall nicht beriicksichtigt wurde. Bei Berucksichtigung wirden sich
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entsprechend im Plangebiet noch geringe Belastungswerte ergeb, als im Gutachten bisher berech-
net.

Im Zuge der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB wurde seitens der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
angemerkt, dass in dem Geruchsgutachten der Fa. Meodor vom 01 .06.2016, die auf der anderen
Stral3enseite (der Bassenheimer Stral3e) liegenden neuen Grundstiicke nicht Gegenstand der Un-
tersuchung gewesen wéren. Es wurde um ergdnzende Aussagen hinsichtlich der Geruchseinwir-
kung auf diese Flachen gebeten.

Im Zuge der von der Ortsgemeinde beschlossenen Wiirdigung (Beschluss vom 11.02.2019) wurde
hierzu entgegnet:

Das Geruchsgutachten der Fa. Meodor vom Juni 2016 hat auch Berechnungsergebnisse geliefert
fur die das Plangebiet umgebenden Bereichen. Hierzu zahlt auch der erganzte kleine Plangebiets-
bereich 6stlich der Bassenheimer Straf3e.

Es sei hierzu auf die Rasterlarmkarten fir die einzelnen Szenarien gemafd Abbildung Nr. 34 (Seite
45), Nr. 36 (Seite 47) und Nr. 38 (Seite 49) des Fachgutachtens verwiesen. Danach liegen die be-
rechneten Jahresstunden (max. 7 % der Jahresstunden) deutlich unter den Richtwerten fir ein All-
gemeines Wohngebiet (10 % der Jahresstunden). Die Ergebnisaussagen des Gutachtens (insbe-
sondere Kapitel 9.2, S. 53) im Hinblick auf die Vereinbarkeit des Wohngebietes mit der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzung kénnen daher 1 zu 1 auch auf den kleinen Erweiterungsbereich
Ubertragen werden.

Zusatzlicher gutachterlicher Untersuchungsbedarf wurde daher nicht erkannt.

4.8 Landschaftsplanung

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zu landschaftsplanerischen Aspekten enthalten. Im Hinblick
auf eine innere Durchgriinung des Plangebiets und eine randliche Eingriinung werden verschiedene
textliche Festsetzungen zu 6ffentlichen Grinflachen und zur privaten Grundstiicksbepflanzung vor-
gegeben.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes, in Angrenzung zum ndordlich gelegenen Kiinsterhof erfolgt
die Festsetzung des Ordnungsbereichs D, der zur Abschirmung der angrenzenden Hofstelle dient.
Die Flache des genannten Ordnungsbereichs ist unter Berlicksichtigung der Anforderungen zur Er-
richtung und Gewabhrleistung des Schallschutzschirms zu begriinen. Im Fall der Anlage von Wallfla-
chen ist dieser und sind verbleibenden Freiflachen mit artenreichem Saatmaterial zu begriinen und
extensiv zu pflegen. Dariiber hinaus sind, sofern sie zur Bauausfilhrung gelangen, Wand- oder
Steilwandelemente mit Rank- und Kletterpflanzen zu begrtinen.

Zusatzlich werden Herstellungs- und Pflegehinweise sowie eine Artenauswabhlliste von Kletterpflan-
zen zur Wandbegrinung in der Textfestsetzung aufgezeigt.

An der westlichen Plangebietsgrenze wird Uiber den zeichnerisch festgesetzten Ordnungsbereich B
eine oOffentliche Grunflache festgesetzt, die als extensive Grinlandwiesen mit Streuobstbestand zu
entwickeln ist.

Dabei werden spezifische Pflanz- und Pflegevorgaben gemacht und eine detaillierte Artenliste am
Ende der Festsetzung aufgezeigt.
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Fur den norddstlichen Teil des Plangebietes, der Ostlich der Bassenheimer Stral3e gelegen ist, wird
zur offenen Landschaft hin Giber den zeichnerisch festgesetzten Ordnungsbereich A eine Flache mit
Pflanzgebot zur Eingriinung der Baugrundstiicke festgesetzt. Diese dient einem vertraglichen Uber-
gang des Plangebietes in das Landschaftsbild.

Uber die Textfestsetzungen wird vorgegeben, dass mindestens 20 % der Baugrundstiicksflache
Uberwiegend entlang der hinteren Grundstiicksgrenze mit heimischen standortgerechten Gehoélzar-
ten zu bepflanzen ist. Die zeichnerisch festgesetzte Pflanzflache des Ordnungsbereichs A wird auf
die jeweiligen zu begrinenden Baugrundstiicksflachen angerechnet. Dabei wird eine detaillierte
Pflanzliste als Vorschlagsliste (keine Festsetzung!) am Ende der Festsetzung aufgezeigt. Eine wei-
tergehende Pflanzliste ist auch dem Begriindungsanhang zu enthnehmen.

Fur die randliche Eingriinung ist entscheidend, dass die zu pflanzenden Straucher und Baume in-
nerhalb des Pflanzstreifens angepflanzt werden (,stocken®). Die Kronenentwicklung kann hiervon
unabhangig Uber die Grundflache der festgesetzten Bepflanzungsflache hinausragen. Unter Be-
ricksichtigung der flexiblen Wahlmoglichkeit der zu pflanzenden Arten (es sei hierzu auf die Pflan-
zenempfehlungsliste am Ende der Begrindung verwiesen) ist es fir den einzelnen Bauherrn mog-
lich und erforderlich, solche Arten und Pflanzen zu wéahlen, die die Vorgaben des Landesnachbar-
rechtsgesetzes (88 44 ff. LNRG) zu Grenzabstéanden bericksichtigen.

In weiteren textlichen Festsetzungen werden Regelungen Uber die Riuckhaltung bzw. Versickerung
von Niederschlagswasser getroffen und zur Verwendung versickerungsfahiger Belage. So sind Ge-
baudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze mit offenporigen, versickerungsfahigen Bela-
gen (z.B. Dran- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, grof3fugige Pflasterarten, etc.) zu befestigen.
Eine Konkretisierung erfolgt durch den aufgenommenen Hinweis mit Verweis auf das Wasserhaus-
haltsgesetz.

In der Plankonzeption werden Uber den Ordnungsbereich C im Sidwesten des Bebauungsplans
.Flachen fir die Niederschlagswasserbeseitigung“ zeichnerisch in Verbindung mit der nachfolgen-
dend wiedergegebenen Textfestsetzung festgesetzt, um auf den Flachen der Niederschlagswas-
serbeseitigung gleichzeitig die verbleibenden Moglichkeiten fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu nutzen.

Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zurtickgehaltene unbelastete Niederschlagswasser
ist aus der im Bebauungsplan markierten Entwasserungszone | den fiir die Rickhaltung vorgese-
henen Flachen im Ordnungsbereich C zuzufihren und dort zurlickzuhalten. Hierzu ist ein oder sind
mehrere moglichst naturnah gestaltete Erdbecken anzulegen und zu begriinen (Details ergeben
sich entsprechend der fachtechnischen Entwasserungsplanung).

Die verbleibenden Freiflachen sind als extensive Griinlandwiesen mit Streuobstbestand zu entwi-
ckeln. Vorhandene Streuobstbaume, die nicht in Konflikt mit der entwasserungstechnischen Malf3-
nahmen stehen, sind dauerhaft zu erhalten.

Hinweis: Die extensiven Griinlandflachen sind nicht vor Mitte Juni zu mahen. Dingung und Pflan-
zenschutz sind nicht zuléssig.

Zum vollstandigen Ausgleich der ermittelten Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine Flache von
einem Okokonto der Stiftung Natur und Umwelt des Kreises Mayen-Koblenz abgebucht. Hierzu wird
eine Flache aus dem ,Okokonto Trimbs* verwendet. Entsprechend der Ziel- und MaRnahmenkon-
zeption des Okokontos werden fiir die Flache Ziele und MalRnahmen festgelegt. Als Ziele werden
die Erhaltung und Entwicklung von Silikathalbtrockenrasen und trocken-warmen Biotopkomplexen,
Magergrinland sowie kleine Geblsche festgesetzt. Als MalBhahmen werden u.a. die Freistellung
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von Teilflachen, Erhalt von Gebtischgruppen und Einzelbdumen, jahrliche Mahd der Halbtrockenra-
sen zwischen August und Februar, alternativ die zweimalige Koppelhaltung mit Schafen und Ziegen
vorgegeben. Die Einzelheiten der MalRhahmenumsetzung erfolgen gemafl} den konkreten Bewirt-
schaftungsmal3nahmen der Stiftung fur Natur und Umwelt im Kreis Mayen-Koblenz (Tragerin des
Okokontos). Die MaRnahmen wirken auch positiv auf das Schutzgut Wasser.

Neben den verbindlichen Festsetzungen zu landschaftspflegerischen Aspekten enthalt der Be-
bauungsplan auch noch weitere Hinweise, welche eine weitestgehende umweltfreundliche Planung
ermdglichen. Hierzu zahlen z.B. die nachfolgenden Hinweise:

Ruckhaltung von Niederschlagswasser: GemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
“soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange
entgegenstehen.”

Es wird empfohlen, auf den Baugrundstiicksflachen das unbelastete Niederschlagswasser breitfla-
chig Uber die belebte Bodenzone zu versickern oder in Versickerungsmulden entsprechend Ar-
beitsblatt DWA-A 138 ,Regenwasserversickerung” zuriickzuhalten oder zu versickern. Ebenso wird
die Anlage von Zisternen empfohlen. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser
zur Gartenbewasserung bzw. Toilettenspilung weiterverwendet werden. Die Mulden oder Zisternen
sind so zu bemessen, dass je 100 m2 versiegelte Grundstlicksflache 4-5 m3 Behaltervolumen zur
Verfligung stehen. Uberlaufwasser aus den Zisternen ist breitflachig tiber die belebte Bodenzone
oder Versickerungsmulden zu versickern, bevor es der offentlichen Abwasserbeseitigungsanlage
zugefihrt wird. Die innerhdusliche Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist
dem zustandigen Gesundheitsamt zu melden (vgl. 8 13 (3) Trinkwasserverordnung). Dies ist eben-
so dem Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Rhein-Mosel, anzuzeigen.

Wasserdurchlassige Belage: Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze sind mit of-
fenporigen Beldgen (Rasenpflaster, Schotterrasen, gro3fugige Pflasterarten, etc.) zu befestigen, um
eine Versickerung des Niederschlagwassers im Sinne von § 2 (2) Landeswassergesetz (LWG) zu
gewabhrleisten.

Grenzabstande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen Bestim-
mungen des 8§ 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der 88 44 ff. LNRG (Grenzabstan-
de von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. missen danach Einfriedungen von der Grenze
eines Wirtschaftsweges (8 1 (5) des Landesstral3engesetzes) 0,5 m zurlickbleiben.

4.9 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit den Medien Wasser, Strom und Telekommunikation etc. kann
Uber den Anschluss an das bestehende Ortsnetz sichergestellt werden. Die bestehenden Leitungs-
netze sind diesbeziiglich auszubauen.

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen im Plangebiet in den o6ffentlichen Flachen
und unterirdisch zu verlegen sind.

Die Energienetze Mittelrhein bestatigen in ihrer Stellungnahme vom 08.04.2015, dass eine Versor-
gung des Plangebietes mit Erdgas und elektrischer Energie durch die Erweiterung der vorliegenden
Ortsnetze mdglich ist.
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Darlber hinaus wird auf die bestehende 20-kV-Freileitung im westlichen Bereich des Plangebietes
hingewiesen, welche im Zuge der Ausfiihrungsplanung durch eine Kabelstrecke im Bereich der 6f-
fentlichen Verkehrsflache zu ersetzten ist. Die Plankonzeption erlaubt eine Fiihrung der Versor-
gungsleitungen uber die offentliche Verkehrsflache bis zum Bereich der 6ffentlichen Grinflache im
nordlichen Randbereich des Plangebietes und damit eine direkte Anbindung an den bestehenden
Leitungsverlauf im noérdlichen Randbereich des Plangebietes auf der offentlichen Flachen. Unter
Verweis auf die Plankonzeption und die Verlegung der Leitung im Bereich 6ffentlicher Verkehrs-
und offentlicher Grunflachen wird an dieser Stelle auf die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechtes zu Gunsten des Versorgungstragers verzichtet.

Hinsichtlich der Mittelspannungsleitung im nérdlichen Bereich des Plangebietes mit Verlauf von
West nach Ost, erfolgten AuRerungen in der Stellungnahme vom 08.04.2015 sowie im Rahmen ei-
ner erganzenden Stellungnahme vom 23.07.2015 durch den Versorgungstréager Energienetzte Mit-
telrhein GmbH. Seitens der Plangeberin wird eine Erdverkabelung der bestehenden Freileitung als
sinnvoll erachtet. Es erfolgten Abstimmungsgespréache zwischen der Verbandsgemeindeverwaltung
Rhein-Mosel, der Ortsgemeindeverwaltung Wolken und den KARST Ingenieuren mit dem Energie-
versorgungstrager. Diese erfolgten unter Beriicksichtigung der durch die KARST Ingenieure GmbH
unter Vorabstimmung mit der Verbandsgemeindeverwaltung angefertigten zeichnerischen Umset-
zungsmaglichkeiten (3 Alternativen), welche den Energienetzten Mittelrhein GmbH zur Verfigung
gestellt wurden. Entsprechend wurde seitens des Energieversorgungstragers eine Entscheidung
Uber den Umgang mit der Freileitung getroffen. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Mittel-
spannungsleitung und des zugehérigen Schutzstreifens durch notwendige Immissionsschutzmalf3-
nahmen (Errichtung eines Wall im nérdlichen Bereich des Plangebietes) schlagt der Energieversor-
gungstrager die Verkabelung der Leitung vor.

Unter Beriicksichtigung der genannten zeichnerischen Umsetzungsmdglichkeiten kann damit die
Fuhrung der zukiinftigen Leitungskabel innerhalb festgesetzter 6ffentlicher Verkehrsflachen und in-
nerhalb festgesetzter 6ffentlicher Griinflachen erfolgen. Bauplanungsrechtlich bedarf es hierzu nicht
zwingend der Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten. Zur Verdeutlichung des geplanten
Trassenverlaufs wird jedoch im Bereich der 6ffentlichen Griinflache, der am Nordrand des Plange-
bietes vorgesehen ist, ein Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstragers festgesetzt.

Die Festsetzung im Bebauungsplan lautet:

Das zeichnerisch im Norden, innerhalb der Grinflache nach § 9 (1) Ziffer 21 BauGB festge-
setzte Leitungsrecht wird mit dem dazugehérigen Schutzstreifen zu Gunsten des Versorgungs-
tragers festgesetzt (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Energieversorgungsunter-
nehmens). Eine Bepflanzung ist nur in Abstimmung mit dem Trager der Versorgungsleitung zu-
lassig.
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Abb.: Alternativen zum Leitungsverlauf der 20 KV-Freileitung bei Erdverkabelung auf Basis
des Bebauungsplan-Vorentwurfs (unmaR3stabliche Darstellung)

Abb.: Bereich mit Leitungsrecht zur Erdverkabelung der Freileitung gemaR Offenlageentwurf
des Bebauungsplans(unmaf3stabliche Darstellung)
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Der Versorgungstrager Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Koblenz weist in seiner Stellung-
nahme vom 14.11.2018 auf zu beachtende Aspekte in Zusammenhang mit den Freileitungen hin. In
den Bebauungsplan wurde folgender Hinweis aufgenommen:

Verkabelung Freileitungen — zu beachtende Aspekte: Der Versorgungstrager Energienetze
Mittelrhein GmbH & Co. KG, Koblenz weist in seiner Stellungnahme vom 14.11.2018 auf Fol-
gendes hin:

Die im westlichen und im nérdlichen Bereich des Bebauungsplans im Bestand verlaufenden
20-kV-Freileitungen werden, wie in der Begriindung des Bebauungsplanes dargestellt, im Zuge
der Realisierung des Planvorhabens, verkabelt. Die zukiinftigen Kabelstrecken verlaufen in 6f-
fentlichen Verkehrsflachen sowie in der im Bebauungsplan festgesetzten Flache des Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes.

Erst nach dem betriebsbereiten Aufbau der 20-kV-Kabel kdnnen die 20-kV-Freileitungen de-
montiert werden. Bis zur Demontage der 20-kV-Freileitungen sind diese zu dulden und eine
Bebauung in deren 15m breiten Schutzstreifen - beiderseits der Leitungsachse 7,5 m - nicht
moglich. Auch die Arbeiten zur Aufschittung des im nérdlichen Bereich geplanten Walls kon-
nen entweder nach dem betriebsbereiten Aufbau der 20-kV-Kabel oder nur in enger Abstim-
mung mit uns erfolgen, da hier Sicherheitsabstande zwingend eingehalten werden missen.

Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung bzw. Erschlieung des Baugebietes ist eine Ab-
stimmung der jeweiligen Versorgungstrager mit den umsetzenden Baufirmen erforderlich. Diese
Abstimmung kann erst zum Zeitpunkt der Realisierung erfolgen.

Um die Sicherheit im StraBenverkehr zu gewdahrleisten und den Regelungen der GUV-Regel 2113
Rechnung zu tragen erfolgt der Hinweis in der Bebauungsplanurkunde, dass Mdullbehéltnisse am
Tag der Abholung so zu platzieren sind, dass die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs nicht be-
eintrachtigt wird.

Entwéasserungsplanung

Aufgrund der topographischen Situation im Plangebiet, die sich dadurch auszeichnet, dass sich das
Plangebiet in sudostliche Richtung, zur bestehenden Ortslage hin, mit rund 5 % neigt, ist die Besei-
tigung bzw. Abfliihrung von Oberflachenwasser und Schmutzwasser als schwierig zu bewerten. Der
tiefste Punkt des Plangebietes befindet sich im Siidosten.

Die unmittelbar sudlich und stdostlich angrenzenden Siedlungsbereiche von Wolken entwéssern
derzeit im Mischsystem. Entwasserungsbereiche der Gesamtortslage im Trennsystem erfolgen erst
weiter sudwestlich.

Aufgrund der topographischen Situation des Plangebietes mit der Neigung in stidostliche Richtung
muss das Plangebiet daher in verschiedene Entwéasserungszonen aufgeteilt werden. Die topogra-
phisch héher gelegenen Bereiche im Westen des Plangebietes werden im Trennsystem entwassert
(Entwésserungszone I).

Es wird vorgesehen nicht belastetes anfallendes Oberflachenwasser / Niederschlagswasser der
Entwasserungszone |, welches nicht im Plangebiet zuriickgehalten werden kann, in ein anzulegen-
des Regenriickhaltebecken im Sidwesten des Plangebietes einzuleiten. Hierzu wird im Be-
bauungsplan eine Flachenfestsetzung nach 88 9 (1) Ziffer 14 und 20 BauGB getroffen. Auf Grund-
lage einer entwéasserungstechnischen Vorplanung der KARST Ingenieure GmbH flr das anfallende
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Oberflachenwasser ist die festgesetzte Flache fiur die Niederschlagswasserbeseitigung ausreichend
grol3 dimensioniert.

Somit wird auf diesem Wege ein zeitverzégerter Wasserabfluss gewahrleistet. Dies wird durch die
nachfolgend aufgefiihrte Textfestsetzung festgesetzt:

Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zurtickgehaltene unbelastete Niederschlagswasser
ist aus der im Bebauungsplan markierten Entwasserungszone | den fur die Ruckhaltung vorgese-
henen Flachen im Ordnungsbereich C zuzufihren und dort zurlickzuhalten. Hierzu ist ein oder sind
mehrere moglichst naturnah gestaltete Erdbecken anzulegen und zu begriinen (Details ergeben
sich entsprechend der fachtechnischen Entwasserungsplanung).

Die Abgrenzung der Entwéasserungszone | ergibt sich aus der Topographie des Plangebietes und
der entwéasserungstechnischen Vorplanung.

Ein Uberlauf kann an den Bestandskanal angeschlossen werden. Dieser Detailaspekt ist Rege-
lungsgegenstand der entwasserungstechnischen Fachplanung.

Die tbrigen Plangebietsbereiche im mittleren und dstlichen Teil des geplanten Wohngebietes mus-
sen im Mischsystem entwéssert werden. Die anfallenden Wasserarten werden leitungsgebunden in
den offentlichen Verkehrsflachen gesammelt und an den Bestandskanal in der Strafl’e ,Zur langen
Fuhr angeschlossen. Die Baugrundstiicke im Sidosten des Plangebietes, die an der Stichstral3e
gelegen sind, werden ebenfalls nach Westen und im weiteren Verlauf nach Siden entwéssert.
Hierzu wird die StichstraRe im 6stlichen Bereich angehoben. Der Kanal wird ebenfalls so geplant,
dass eine Entwasserung nach Westen mdoglich ist. Eine urspringlich vorgesehen Entwasserungs-
trasse Uber ein privates Grundstlick (Flurstlicke 37/1 und 38/3) wird nicht weiter vorgesehen.

Zum Schutz vor AuBengebietswasser ist es moglich, dass im westlichen Randbereich der Flache
des Ordnungsbereichs B eine flache ca. 30 cm tiefe bzw. hohe Wall-Mulden-Kombination angelegt
wird, um auf das Gebiet zulaufendes Aul3engebietswasser schadlos abzuleiten.

Weitergehende Details der Entwasserungsplanung sind der konkreten Fachplanung vorbe-
halten.

Zur Minimierung der Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser wird ebenso wie zur Forderung
der Versickerungs- und Verdunstungsmoglichkeiten mit einhergehender Minimierung der abzufiih-
renden Wassermengen wird ferner festgesetzt, dass Gebaudezuwegungen, Zufahrten, Hofflachen
und Stellplatze mit offenporigen, versickerungsfahigen Beldgen zu befestigen sind. Zur Anwendung
kénnen z. B. Poren- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, grol3fugige Pflasterarten etc. kommen. Eine
Konkretisierung erfolgt durch den aufgenommenen Hinweis mit Verweis auf § 2 (2) Landeswasser-
gesetz (LWG).

Im Bebauungsplan ist der Hinweis aufgenommen, dass die Anlage von Zisternen oder flachen Mul-
den zur Regenwasserbewirtschaftung empfehlenswert ist. Sollten diese Systeme zum Einsatz
kommen, ist die Verwendung dem Gesundheitsamt und den Verbandsgemeindewerken zu melden.

Der Wasserversorgungszweckverband Maifeld-Eifel fuhrt in seiner Stellungnahme vom
16.04.2015 aus, dass eine ErschlieBung des Plangebietes mit Trink- und Léschwasser mit 13,4 I/s
Uber mindestens 2 Stunden mit einer Ortsrohrerweiterung gewahrleistet werden kann.

Der Wasserversorgungszweckverband Maifeld-Eifel fihrt in seiner Stellungnahme vom 14.11.2018
aus: Das Plangebiet kann mit einer Ortsrohrerweiterung mit Anschluss an die ,Bassenheimer Stra-
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Be“ und an die Stralle ,Lange Fuhr® mit Trink- und Loschwasser mit 13,4 I/s Uber mindestens 2
Stunden erschlossen werden.

Ein dariber hinausgehender Bedarf ist Uber das offentliche Trinkwassernetz nicht moglich. Sofern
ein hoherer Loschwasserbedarf leitungsgebunden sichergestellt werden soll, ist die ErschlieBung
mit Loschwasser nicht sichergestellt.

Wir bitten zu berlcksichtigen, dass in dem Wirtschaftsweg, Parzelle 266 und 26/4 sowie 23/2 eine
Wasserleitung verlegt ist.

Fur das Plangebiet entsteht nach der Entgeltsatzung des Wasserversorgungs-Zweckverbandes
Maifeld Eifel Beitragspflicht.

Anmerkung: Der Wirtschaftsweg Flurstiick 266, Flur 2 bleibt als solcher in der Konzeption des Be-
bauungsplans erhalten, so dass in die Plankonzeption fir die bestehende Transportleitung kein Lei-
tungsrecht festzusetzen ist.

4.10 Altlasten, Altbergbau und Bergbau
Altablagerungsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau tréagt in seiner Stellungnahme vom 04.03.2015 vor, dass
das Plangebiet der in Rede stehenden Planung im Bereich der auf Eisen verliehenen, aber bereits
erloschenen Bergwerksfelder ,Johannes* und ,Julius® liegt. Uber tatsachlich erfolgten Abbau liegen
weder der Fachbehodrde noch der Ortsgemeinde Informationen oder Hinweise vor. Aktueller Berg-
bau unter Bergbauaufsicht erfolgt im Plangebiet nicht.

411 Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Erweiterung Lange Fuhr® befin-
den sich vorwiegend im Besitz der Ortsgemeinde Wolken. Eine Baulandumlegung im Sinne 88
45 ff. BauGB ist aufgrund der Eigentumsverhéltnisse im Bereich des Plangebietes nicht notwendig.

Die in den Geltungsbereich aufgenommenen privaten Flachen westlich und 6stlich der
Bassenheimer Stral3e im Nordosten des geplanten Wohngebietes dienen der Mdglichkeit zur Aus-
gestaltungeiner verkehrsberuhigenden MalRnahme im Ortseingangsbereich.

Die Flachen im Bereich der Wohngebietskonzeption befinden sich im Eigentum der Ortsgemeinde
Wolken. Eine Bodenordnung zur Durchsetzung der grundsétzlichen Plankonzeption ist nicht not-
wendig.

412 Denkmalschutz

Laut Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesar-
chéologie vom 05.11.2018 geht hervor, dass das Plangebiet innerhalb eines archaologischen Ver-
dachtsgebiets liegt. Der diesbeziiglich vorgebrachte Hinweis wurde in den Planunterlagen durch
den folgenden Hinweis in der Planurkunde zum Denkmalschutz bertiicksichtigt.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle
Koblenz, weist in ihrer Stellungnahme vom 05.11.2018 auf Folgendes hin: Bislang liegen der Direk-
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tion Landarchéaologie, Aul3enstelle Koblenz, im Plangebiet keine konkreten Hinweise auf archdolo-
gische Fundstellen vor. Allerdings stuft die Direktion Landesarchéologie den Planungsbereich aus
geographischen und topographischen Gesichtspunkten als archéaologische Verdachtsflache ein.
Dementsprechend koénnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archaologische Denkmaler
zu Tage treten, die vor ihrer Zerstorung durch die BaumalBnahmen fachgerecht untersucht werden
mussen (8§ 19 (1) DSchG RLP). Der Bauherr ist in diesem Bereich verpflichtet, den Beginn von Erd-
arbeiten mit der Direktion Landesarch&ologie rechtzeitig (mind. 2 Wochen vorher) abzustimmen (8
21 (2) DSchG RLP). Weiterhin sind die vor Ort Beschéftigten Firmen Uber den arch&ologischen
Sachverhalt zu informieren. Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs-, und Ablieferungspflicht (8
16 — 21 DSchG RLP) verweisen. Die Baubeginnanzeige ist an landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de oder Tel. 0261-6675 3000 zu richten. Es wird darauf hingewiesen, dass un-
angemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen bislang verborgene archaologische
Denkmaler Vermutet werden, ordnungswidrig sind und mit einer Geldbuf3e von bis zu 125.000,-- €
geahndet werden konnen (8 33 (1) Nr. 13 DSchG RLP).

29. Mai 2019

56283 NORTERSHAUSEN

AN BREITEMN Y

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Wolken

Begrundung zum Bebauungsplan 12 146
~Erweiterung Lange Fuhr” Seite 46
5 LANDSCHAFTSPLANERISCHE BELANGE

5.1 Gesetzliche Vorgaben

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach § 34 (4) Satz 1 Ziffer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten ist gem. § 18 BNatSchG, uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind im Rahmen der Abwagung die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen sowie die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung
(8 1a (3) BauGB) zu beriicksichtigen.

Gemal § 1a BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begren-
zen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in
§ 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8 1 (7) BauGB zu bericksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (8 14 BNatSchG).

Die naturschutzfachlichen Belange werden durch die vorgelegte Bauleitplanung berihrt und daher
nachfolgend behandelt. Inshesondere ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

5.2 Bestandssituation

Bestandsaufnahmen im Plangebiet erfolgten am 15.05.2014 am spéten Mittag bei stark bewdlkter
Wetterlage, am 07.06.2017 morgens bei Sonnenschein und am 17.05.2018 nachmittags bei Son-
nenschein.

Das Plangebiet liegt am nordoéstlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Wolken. Das ca. 3,5 ha grol3e
Plangebiet wird im Norden durch Weideflachen des Kiinsterhofs (Pferdehaltung), im Osten durch
die Bassenheimer Stralle bzw. ebenso wie im Siden durch bestehende Wohnbebauung des
Wohngebietes ,Lange Fuhr und im Osten durch Ackerflachen begrenzt.

Der Geltungsbereich wird Uberwiegend von Acker eingenommen. Es handelt sich um Getreideéacker
(Roggen und Weizen) ohne nennenswerte Segetalflora. Westlich befinden sich hinter einem ge-
schotterten Wirtschaftsweg weitere Ackerflachen (Weizen und Riben).
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Nordlich des Geltungsbereichs grenzt ein Reiterhof mit den zugehdrigen Wirtschaftsgebauden, Hof-
flachen, einem Reitplatz (Sandplatz) sowie intensiv genutzten Pferdekoppeln an. Der Hof ist im
Westen von einer bereits etwas alteren und im Sidden mit einer noch sehr jungen Bergahorn-Reihe
eingegrint.

Im Nordosten befindet sich ein Teil der die Bassenheimer Strafe im Geltungsbereich. An diese
Stral’e bzw. den westlich der StralRe angrenzenden Gehweg grenzen aul3erhalb der Ortschaft in-
tensiv gepflegte StralRenrénder an. Der Stralenrand zwischen den Pferdekoppeln und dem Geh-
weg ist dartber hinaus mit einer Reihe intensiv gepflegter Obstbaum-Halbstamme bestanden.

Ostlich grenzen iiberwiegend die Hausgérten der Wohnbebauung an den Geltungsbereich. Bis auf
die Garten der Bassenheimer Stral3e 41, 45 und 47 handelt es sich um relativ junge Ziergarten. Die
soeben genannten Garten sind dagegen bereits alter und weisen auch eine héhere Strukturvielfalt
auf.

Im Siden befindet sich eine Streuobstwiese, welche sich auch auRerhalb des Geltungsbereiches
fortsetzt. Auf der nordlichen Fortsetzung der noch relativ jungen Streuobstwiese befindet sich ein
altes Feldgehdlz aus Berg- und Spitzahorn, Eberesche und Winterlinde. Westlich angrenzend an
das Feldgehdlz wurde eine weitere Baumreihe aus Winterlinde und Bergahorn gepflanzt. Ansonsten
handelt es sich auf der Wiese um folgende Obstbaum-Hochstamme: Apfel, Birne Kirsche, Mirabelle,
Pflaume/Zwetschge und Walnuss.

Die anscheinend aus einer Ansaat hervorgegangene Wiese unter den Baumen setzt sich aus fol-
genden Arten zusammen:

Achillea millefolium (Wiesen-Schafsgarbe) Lotus corniculatus (Hornklee)

Alopecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz) Onobrychis viciifolia (Saat-Esparette)
Cerastium holosteoides (Gewo6hnliches Hornkraut) Poa pratensis (Wiesen-Rispengras)

Cirsium arvense (Acker-Kratzdistel) Ranunculus repens (Kriechender Hahnenful3)
Dactylis glomerata (Knaulgras) Sanguisorba minor (Kleiner Wiesenknopf)
Daucus carota (Wilde Mohre) Taraxacum officinale (Wiesen-Léwenzahn)
Festuca rubra (Rotschwingel) Trifoilum dubium (Kleiner Klee)

Holcus lanatus (Wolliges Honiggras) Trifolium pratense (Rotklee)

Lolium perenne (Deutsches Weidelgras)

Sidostlich an die Streuobstwiese und ndrdlich eines FuBweges grenzt eine alte Gartenbrache, in
der sich bereits gréRere Geholze entwickelt haben, an. Hier kommen folgende Gehdlzarten vor:

Acer platanoides (Spitzahorn) Salix caprea (Salweide)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weif3dorn)

Sidlich des FuBweges liegt eine durch Mahd gepflegte Grasflache. Es handelt sich hierbei um eine
fur Baullcken typische Grinflache, welche weder als Rasen noch als Wiese bezeichnet werden
kann.
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Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurden wahrend mehrerer Bestandsaufnahmen
anhand des Biotoptypenschliissels des Biotoptypenkatasters Rheinland-Pfalz nach Cordes und
Conze aufgenommen und werden in einem gesonderten Plan (Maf3stab 1:1.000) dargestellt. Die
Planzeichnung des Biotop- und Nutzungstypenplans wird auszugsweise nachfolgend wiedergege-
ben:

2255 1

.........

= /
o /
[ -, // ,/

Abb.: Auszug aus dem Biotop- und Nutzungstypenplan
(unmaf3stabliche Darstellung; Legende siehe Anlage)
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Schutzgebiete, seltene und geschitzte Arten

Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope: nicht betroffen

Nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope: nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete: Moselgebiet von Schweich bis Koblenz

Naturparke: nicht betroffen

Naturschutzgebiete: nicht betroffen

Natura-2000-Gebiete: nicht betroffen

Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Planung vernetzter Biotopsysteme: E_estandsdarstellung: Keine Darstellung im Plange-
let.

Entwicklungsziele: Fur das Plangebiet werden keine
Entwicklungsziele formuliert.

Prioritatenkarte. gro3raumige Flachendarstellung
JAgrarflachen des Mittelrheinischen Beckens (Defi-
zZitraum)

5.3 Artenschutzrechtliche Belange

Durch Entscheidungen des européischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten unter-
schieden (8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefiihrt:

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
in Rechtsverordnungen nach § 54 Absatz 1 BNatSchG.

Des Weiteren zéhlen die europédischen Vogelarten geman Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschiitzten Arten.

Die streng geschiitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, fir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Die Auswertung der Naturschutzfachdaten und der Erkenntnisse aus der Vorortbegehung zeigt,
dass innerhalb des Plangebietes keine besonders hochwertigen Biotope vorkommen. Auch nach
§ 30 Bundesnhaturschutzgesetz pauschal geschiitzte Biotope sind im Plangebiet und dessen Umge-
bung nicht vorhanden.
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Im Zuge der Vorort-Begehung wurde Uberprift, welche Vertreter der einheimischen Tierwelt vor-
kommen. Es wurden vereinzelt Sperlinge und Amseln gesichtet. Darliber hinaus waren Meisen an-
hand des Gesangs zu erkennen. Weitere in der Liste Artefakt aufgefihrte Tierarten, wie Grin-
specht, Mausebussard, Schwarzstorch, Rotmilan, Habicht, Sperber konnten nicht gesichtet werden.

Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass die Plangebietsflache am Ortsrand insbesondere fiir st6-
rungstolerante Tierarten, wie Sperling, Meise, Kolkrabe, Elster, Hausrotschwanz und andere Kultur-
folger eine Bedeutung als Lebensraum besitzt. Fir diese Tierarten wird sich die Lebensraumeig-
nung auch nicht nach Umsetzung der Planung herabsetzen, da der Anteil der Biotope, welche eine
Ortsrandpréagung mit hohem Griinanteil, neu angelegt wird.

Diese im Plangebiet beobachteten Vogelarten besitzen keinen Schutzstatus als streng geschitzte
Art nach BArtSchV oder Auffiihrung in der Roten Liste. Die Beobachtung dieser Arten in der Néhe
von Siedlungen nichts ungewéhnliches (ubiquitére Arten/Kulturfolger). Es handelt sich um landes-
weit ungeféhrdete ubiquitéare Arten. Es sind keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Eine Sichtprifung der vorhandenen Apfelbdume ergab, dass keine Nistplatze oder Bruthdhlen vor-
handen. Es wurden zudem keine Nisthilfen an den Baumen gesichtet.

Der Artenliste ,Artefakt* vom Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht ist zu
entnehmen, welche Tierarten im Plangebiet und dessen Umfeld bekannt sind (Kartenblatt TK 25
Nr. 5610, Kartenblatt Bassenheim).

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Betrachtung werden Aussagen zu einer moglichen Betroffenheit
der aufgefiihrten Tierarten durch die Planung getroffen. Somit werden auch die potenziell vorkom-
mende Arten berticksichtigt.

Art Optimaler Lebens- | vorhabenbedingte vorhabenbegleitende erhebliche Beein-
raum Wirkungsprognose Schutz- und Vermei- | trAchtigung
dungsmalnahmen
Feldlerche Extensiv bewirtschaf- | Plangebiet nur sehr | Keine erforderlich Nein

tetes Grinland. In-|bedingt geeignet, auf-
tensiv genutzte und|grund von  Bewe-
stark geduingte Acker- | gungsunruhe der vor-
flachen sind nicht ge- | handenen Siedlungs-
eignet. Saumbiotope | lage, dem nordlich an-
wie Hecken und Rai- | grenzenden Betrieb
ne werden auch ge-|zum Kinsterhof und
nutzt. vorhandener Gehdlze.

Es verbleiben Aus-
weichlebensrdume im
Umfeld des Plangebie-
tes.

Keine Veranderung
bzgl. der Eignung als
Lebensraum fur die
Gesamtpopulation zu
erwarten.

Feldsperling Brut in Gehélzen in|Durch die festgesetz- | Keine erforderlich Nein
der Nahe von Sied- | ten Gehdlzpflanzungen
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lungen und Feldern.
Artenreiche Wiesen
als Nahrungsraum
Samen von Grasern,
Krautern und Getrei-
de).

auf den Baugrundstu-
cken wird der Lebens-
raum aufgewertet.

Nahrungsangebot ver-
bessert sich.

Fledermause Schlaf- und Brutplat- | Schlaf- oder Brutplatze | Keine erforderlich Nein
ze in Baumhohlen, | sind im Gebiet nicht
Felsspalten und Ge- | vorhanden.
b&auden.
Die potentiellen Jagd-
Insektenreiches und | habitate werden nicht
strukturreiches Offen- | abgewertet.
land als Jagdhabitat,
Waldrander, tlw.
Waldbereiche.
Mausebussard | Besiedelt bei Vor- | Bevorzugte Brutreviere | Keine erforderlich Nein
kommen geeigneter | werden nicht Uber-
Horstbdume nahezu | plant.
alle Lebensraume.
Brut bevorzugt in|Bruthorste sind nicht
Randbereichen  von | vorhanden.
Waldgebieten, Feld-
geholzen, Baumgrup- | Es verbleiben Aus-
pen und Einzelbau- | weichlebensraume.
men.
Jagdhabitat sind Of-
fenlandbereiche, z.B.
Griunland und Acker-
flachen mit Saum-
strukturen und Bra-
chen.
Rotmilan Brut in offenen, reich | Bruthorste nicht vor- | Keine erforderlich Nein
gegliederten  Land- | handen.
schaften mit Feldge-
holzen und Waldern | Bruthabitat wird nicht
(lichte Altholzbestan- | uberplant, lediglich po-
de, Waldrander). tentielles Nahrungsha-
bitat.

Jagdgebiete sind Ag-

rarflachen mit einem | Es kann davon ausge-

Nutzungsmosaik aus | gangen werden, dass

Wiesen und Ackern. | eine Verschlechterung
des Nahrungshabitates
nicht gegeben ist, da
erhebliche Ausweich-
raume im Umfeld des
Plangebietes vorhan-
den sind.

29. Mai 2019

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG

WY ‘r‘x"-‘\‘.k-]ﬂ'.l’ Ingenieure. 1%




Ortsgemeinde Wolken
Begriindung zum Bebauungsplan
~Erweiterung Lange Fuhr”

12 146
Seite 52

Lebensraume und | Keine erforderlich. Nein
Nahrungshabitat wer-

den nicht Gberplant

Lebensraum besteht
aus reich geglieder-
ten Landschaften mit
Laubholzbestanden.
Lebt auch in ge-
schlossenen Wal-
dern.

Grauspecht

Ameisen als Haupt-
nahrungsquelle.

Lebensraume und | Keine erforderlich. Nein
Nahrungshabitat wer-

den nicht Gberplant

Schwarzspecht | Sehr anpassungsfa-
hig. Naturnahe Laub-
walder mit hohem
Buchen- oder Ei-
chenanteil sind der
optimale Lebens-

raum.

Hauptnahrungsquelle
sind Ameisen (holz-
oder totholzbewoh-
nend).

Potentieller Lebens- | Keine erforderlich. Nein
raum und Nahrungs-

habitat wird Uberplant.

Der Feldhamster be-
vorzugt offene Acker-
landschaft auf LOR-
und Lehmbdden, lebt
auf Getreide- und
Rubenfeldern. Doch
er legt seinen Bau
auch in Kleingarten

Feldhamster

Vorkommen im Plan-
gebiet konnten nicht
erfasst werden.

und Randstreifen cir-
ca 1,5 Meter unter
der Erde an.

Der Allesfresser fut-

Es kann davon ausge-
gangen werden, dass
eine Verschlechterung
des Nahrungshabitates
nicht gegeben ist, da

tert Getreide und | umfassende Ausweich-
Klee, Kartoffeln und | rdume im Umfeld des
Kohl, Zuckerriben | Plangebietes  vorhan-

und Wildkrauter, aber | den sind.
er verschmaht auch
Regenwirmer, Kafer

und Feldmause nicht.

Es ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine spatere Um-
setzung die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass
sich durch Stdérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschitzter Arten ver-
schlechtert.

54 Bebauungsunabhéangige Ziele der Landschaftsplanung

Aus fachlicher Sicht der Landespflege sollten zur Verbesserung des Zustandes von Natur und
Landschaft und zur Minimierung der bestehenden Vorbelastungen im Plangebiet und seiner nahe-
ren Umgebung folgende Ziele fur die einzelnen Landschaftspotenziale verfolgt werden. Es handelt
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sich hierbei um bebauungsunabhéngige Ziele der Landschaftsplanung, also Zielvorstellungen aus
rein fachlicher Sicht:

Bodenpotential

Keine weitere Bodenversiegelung zum Erhalt der natirlichen bzw. naturnahen bodendkologi-
schen Verhaltnisse.

Entsiegelung von Bestandsflachen, z.B. Stral3enflachen oder Hofeinfahrten.

Wasserpotential
Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser im Plangebiet.
Keine weitere Bodenversiegelung
Klimapotential
Pflanzung von Gehdlzen zur Schadstofffilterung und Erhalt vorhandener Gehdlzbestande.

Arten- und Biotoppotential

Erhéhung der Strukturvielfalt im Plangebiet durch Pflanzung von Einzelgehélzen, Hecken und
Feldgeholzen und Erhalt vorhandener Geholzstrukturen.

Extensive landwirtschaftliche Nutzung

Landschaftsbild und Erholung

Zur Verbesserung der Erholungseignung ist in erster Linie die Strukturvielfalt der Landschaft
weiter zu erhdhen, es sind Sitzgelegenheiten zu schaffen und die Wege fur die Nah- und Feier-
abenderholung instand zu halten. Dem Ziel der Erhéhung der Strukturvielfalt dienen dieselben
Mafinahmen, die unter dem Arten- und Biotoppotenzial genannt sind.

55 Zu erwartende Beeintrachtigungen und Minimierungsmafinahmen

Mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) und der darauf folgenden Bebauung
werden die beschriebenen Natur- und Landschaftspotenziale der Flache mehr oder weniger stark
beeintrachtigt. In diesem Kapitel werden die zu erwartenden Beeintrdchtigungen und ihre Auswir-
kungen beschrieben sowie landespflegerische Ziele fiir das Plangebiet unter Beriicksichtigung der
geplanten Bebauung formuliert.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden die notwendigen Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen vorgeschrieben. Eine Auflistung der fir PflanzmalRnahmen geeigneten Arten
finden sich im Anhang dieser Begriindung und der Bebauungsplanurkunde.

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Natur- und Landschaftspotenziale (Boden, Wasser, Klima, Biotope, Land-
schaftsbild/Erholung) gegeniiber &uf3eren Eingriffen und der potenziellen Belastungsintensitét durch
die geplante Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Potenzials gegentber Eingriffen und ei-
ner geringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintrachtigung durch das geplante Bauvor-
haben.
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Bodenpotential:
Beeintrachtigung / Eingriffsbewertung

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch die Versiege-
lung mit Wohn- und Nebengebduden und Erschlie-
Bungsflachen

Eingriff in die natirliche Horizontabfolge des Bodens
durch die mit den Bauarbeiten verbundenen Grabungen
und Herstellung des Planums.

Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz von
schweren Maschinen, damit Beeintrachtigung der natir-
lichen Bodenfunktionen.

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von
Schmier- und Treibstoffen in den Boden.

Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

Verbesserung des Bodens durch Gehélzpflanzungen
(Bodenlockerung), Minimierung der Versiegelung, Mini-
mierung der Bodeninanspruchnahme im Rahmen der
baulichen Tatigkeit.

Nutzungsextensivierung von landwirtschaftlich intensiv
genutzten Flachen

Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen
Erdarbeiten unter Beachtung der einschlagigen DIN-
Vorschriften (DIN 18915) und unter Wiederverwendung
des anfallenden Oberbodens fir vegetationstechnische
Zwecke.

Bodenlockerung durch Pflanzung von Gehdlzen.

Vermeidung von zusétzlichen Schadstoffeintrdgen in den
Boden, auch wéahrend der Bauarbeiten.

Eingriff in den Boden ist als hoch zu bewerten.

Klimapotential:
Beeintrachtigung / Risikobewertung
Verlust von Kaltluftproduktionsflache durch Versiege-

lung und Bebauung. Kaltluft von umliegenden Flachen
kann auch zukunftig in den Ort nachfliel3en.

Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen

Minimierung der Flachenversiegelung;
Geholzpflanzungen zum Temperaturausgleich (Frisch-
luftproduktionsflachen).

Verbesserung des Lokalklimas durch Gehdlzpflanzungen
(Sauerstoffproduktion, Schadstofffilterung, Temperatur-
ausgleich).

Eingriff ist als gering zu bewerten.
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Wasserhaushalt:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verringerte Versickerungsrate und erhdhter Oberfla-
chenabfluss von Niederschlagswasser aufgrund der
zusétzlichen Flachenversiegelung, Verdnderung der
Wasserzufuhr

Oberflachengewésser werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser; Er-
héhung des Verbrauchs von Trinkwasser

Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

Erh6hung der Wasserspeicherkapazitat des Bodens
durch Pflanzung von Gehdlzen; Minimierung der Versie-
gelung, Empfehlung zur Sammlung des Oberflachenwas-
sers in Zisternen und Nutzung als Brauchwasser.

Ruckhaltung des anfallenden unbelastetem Oberfla-
chenwassers der Entwésserungszone | in den siidwest-
lich gelegenen Rickhalteflachen (zeitverzégerter Ab-
fluss).

Befestigung der Hofflachen und Zufahrten mit nicht voll-
versiegelnden Beléagen.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.

Arten- und Biotoppotenzial:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

Uberplanung ackerbaulicher Nutzungsstrukturen mit
vergleichsweise geringer Wertigkeit.

Die Eingriffe sind bei Umsetzung geeigneter Kompen-
sationsmaf3nahmen grundsétzlich ausgleichbar.

Entfall einer jungen Streuobstwiese im Bereich eines
geplanten Regenriickhaltebeckens (Ordnungsbereich
C) in einem voraussichtlichen Umfang von ca. 1.500 m?

Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen

Schaffung neuer (Ersatz-) Lebensraume und Anlage von
Geholzstrukturen, Reduzierung der versiegelten und
Uberbauten Flachen auf ein Mindestmalf3.

Schaffung extensiver Grinlandflachen mit und ohne
Streuobstbaumen

Eingriff ist als mittel zu bewerten zu bewerten.
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Landschaftsbild/Erholung:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Durch die Lage des Plangebietes an einem Hang mit
Neigung in Richtung Stidosten unter mittlerer Gelénde-
neigung ist das Plangebiet insbesondere von Osten,
d.h. von der bestehenden Siedlungslage 6stlich der
Bassenheimer StrafRe sichtbar. Aus Richtung der offe-
nen Landschaft im Osten die an die einreihige Bebau-
ung anschlief3t, ist das Landschaftsbild bereits durch
den bestehenden baulichen Bestand vorgepragt. Eine
besondere Beachtung gilt daher der Anpassung der
baulichen Strukturen das Plangebietes an den Sied-
lungsbestand, um den Eingriff in das Landschaftsbild zu
minimieren. Insgesamt ist der Eingriff in das Land-
schaftsbild durch das Planvorhaben jedoch als maRig
zu bezeichnen. Dies ist schon durch die ,Vorbelastung®
durch das Siedlungsgebiet der Ortsgemeinde Wolken
gegeben.

Das Landschaftsbild im Umfeld des Planbereiches wird
durch die vorhandene, durchgriinte und teilweise ein-
gegrinte Wohnbebauung mit Uberwiegend landlicher
Pragung (Einzelhduser, Ziergarten) im Osten und Su-
den des Plangebietes gepragt. Im Westen dominieren
in unmittelbarerer Nahe des Plangebietes intensiv ge-
nutzten Ackerflachen. Im Norden dominieren dagegen
die Nutzungsstrukturen des Kinsterhofes mit seinem
Reitbetrieb, der den zugleich durch seinen baulichen
Bestand abschirmend in Richtung Norden wirkt. Das als
Acker genutzte Plangebiet hat aktuell eine geringe Be-
deutung fir das Landschaftsbild.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
hat das Plangebiet fur die Erholung eine eingeschrank-
te Bedeutung. Es kann davon ausgegangen werden,
das der Wirtschaftsweg im Siuden der bestehenden
Ackerflachen im Plangebiet durch Spaziergénger oder
Jogger genutzt werden. Eine Nutzung fur die Erholung
nach Feierabend ist somit gegeben. Einrichtungen fir
Erholung und Freizeit sind im untersuchten Gebiet nicht
vorhanden.

Da durch die Planung keine Wegebeziehungen veran-
dert oder gekappt werden ergibt sich keine Verschlech-
terung fir die Erholungseignung insgesamt. Die zukinf-
tigen Hausgéarten werden vielmehr der Erholung der
Grundstiickseigentimer bzw. der ansassigen Wohnbe-
volkerung dienen.

Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen
Einhaltung der stéadtebaulichen Festsetzungen.

Verwendung landschaftstypischer Farben bei der aulRe-
ren Gestaltung.

Randliche Eingriinung des Plangebietes zur verbesser-
ten Einbindung der baulichen Strukturen in das Land-
schaftsbild.

Erhalt und Erganzung der Wegebeziehungen fir die
Freizeitnutzung

Eingriff in das Landschaftsbild ist mittel, in die Erholungsfunktion gering.

Abweichung von den landespflegerischen Zielvorstellungen

An dieser Stelle werden die Abweichungen von den vorher formulierten landespflegerischen Ziel-
vorstellungen dargelegt und begriindet. Es werden Minimierungsmaflinahmen abgeleitet, um Kon-
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flikte mit dem Naturhaushalt und dem Landschaftsbild soweit wie mdglich zu reduzieren, so dass
insgesamt eine umweltvertragliche Planung erreicht wird.

Grundsatzlich gilt, dass jede Bebauung, bzw. Versiegelung einen Eingriff in Natur und Landschaft
darstellt und den Zielen der Landespflege widerspricht. Boden ist ein nicht vermehrbares Gut, das
durch Uberbauung in der Regel unwiederbringlich verloren ist. Entsprechende EntsiegelungsmaR-
nahmen in raumlicher N&he zur Kompensation dieses Verlustes sind meist nicht moglich. Durch die
Umsetzung der Planung kann den landespflegerischen Zielen, z.B. des Bodenschutzes (keine Ver-
siegelung, Extensivierung der Nutzung) oder der Vermeidung von Eingriffen in den Wasserhaushalt,
nicht entsprochen werden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft im Plangebiet ist insgesamt als mittel anzusehen. Der héchste
Eingriff erfolgt beziiglich des Bodens durch Versiegelung und Verdichtung. Die Eingriffe in den
Wasserhaushalt, das Klima, die Biotope und des Landschaftsbildes sowie die naturgebundene Er-
holung kénnen als nicht erheblich bewertet werden.

Durch die geplanten Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen wird eine umweltvertragliche Pla-
nung erreicht. Auf die geplanten MaRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe wird
im folgenden Kapitel eingegangen.

5.6 Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung sind die zusatzlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu ermitteln und der Bedarf an notwendigen AusgleichsmafRnahmen zu beurteilen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausgleichs-
regelung der bauleitplanerischen Abwagung des § 1 (7) BauGB unterliegt. Die Méglichkeiten und
Erfordernisse zur Planung und Festlegung von Kompensationsflachen richten sich hierbei aus-
schlie3lich nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Das Verhaltnis zwischen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (88 13 bis 17 BNatSchG) und
dem Baurecht wird in § 18 BNatSchG geregelt:

,(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpléanen
oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden®.

Fur die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind entspre-
chend des § 18 (1) BNatSchG nur die Vorschriften des BauGB und nicht die des BNatSchG mal3-
geblich.

Durch den Bebauungsplan soll die Entwicklung eines Baugebietes am Ortsrand realisiert werden.
Bei dem nachfolgenden Bilanzierungsmodell zur Quantifizierung des Eingriffs wird nicht nur von der
reinen Bodenversiegelung ausgegangen, weil damit nur der Eingriff in das Bodenpotenzial bertck-
sichtigt wirde — vielmehr wird auf alle betroffenen Natur-/ Landschaftspotenziale abgestellt. Dies er-
folgt Uber den Bewertungsansatz (Faktor in Spalte 4 des Bewertungsmodells).

Der Eingriff wird umso hdher angesetzt, je hdher die Wertigkeit des Bestandes ist. Daher wird die
Bilanzierung nach Biotoptypen differenziert und 6kologisch bewertet. Ihre Bedeutung aufgrund des
natlrlichen Wirkungsgefliges bezieht sich nicht nur auf das Arten- und Biotoppotenzial, sondern
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ebenso auf die anderen Landschaftsfaktoren wie Boden-, Klima- und Wasserhaushalt sowie Land-
schaftsbild und naturgebundene Erholung (Multifunktionalitét einer Flache).

Weiterhin wurde in der Bilanzierung die Eingriffsintensitat berticksichtigt. Das bedeutet, dass die
Versiegelung einer Flache durch Gebaude und Hofflachen als groRerer Eingriff zu werten ist, als
z.B. die Anlage eines Hausgartens. Es wird also auch berticksichtigt, dass z.B. auf Baugrundstu-
cken vom heutigen Vegetationsbestand in der Regel nichts tbrig bleibt: Auch wenn keine Versiege-
lung stattfindet, so wird die Flache zumindest Hausgartenflache/ Zierrasen.

Zukinftig versiegelte Flachen werden auf der Eingriffsseite mit einem Bewertungsfaktor zwischen 0
und 200 % quantifiziert, je nach Wertigkeit des derzeitigen Bestandes, wobei Flachen mit Vegetati-
onsstrukturen zwischen 80 und 200 % eingeordnet werden.

Zukunftig unversiegelte, aber in ihrer Nutzung veranderte Flachen werden auf der Eingriffsseite je
nach Wertigkeit des derzeitigen Bestandes zwischen 0 und 100 % eingeordnet.

In Spalte 3 wird das Mal3 des Eingriffs beriicksichtigt. Gebaude- und Hofflachen sowie die Anlage
der StralRen und FuBwege bedeuten einen hohen Eingriff (100 %; Faktor 1).

Aufbau des Bilanzierungsmodells:

Spalte (1) FlachengrofRe (in m?) gibt an, in welchem Flachenumfang der jeweilige Biotoptyp durch
eine Eingriffsart (Gebaude oder Stral3e) bzw. eine landespflegerische Aufwertungsmalnahme
betroffen ist.

Spalte (2) beziffert auf der Eingriffsseite den Versiegelungsgrad, der sich an der zu erwartenden
versiegelten Flache orientiert.

Spalte (3) gibt das Mal3 des Eingriffs an durch eine Zahl zwischen Null und Eins, d. h. die versie-
gelten Gebaude- und Hofflachen sowie die StraBenflachen werden als 100%iger Eingriff (Fak-
tor 1) bewertet.

Spalte (4) auf der Eingriffsseite und Spalte (2) auf der Kompensationsseite geben den Bewer-
tungsfaktor fur die Schwere des Eingriffs bzw. die Hohe der Aufwertbarkeit der fir die Kom-
pensation vorgesehenen Flache an. Hiermit wird die Grundlage fir eine nach den Landschafts-
faktoren differenzierte Bewertung geschaffen.

Die Spalten ,Eingriff in m*‘ bzw. ,,Kompensation in m*‘ geben das Berechnungs- und Bewer-
tungsergebnis fur den jeweiligen Eingriffs- bzw. Kompensations-Tatbestand an. Sowohl auf der
Eingriffs- als auch der Kompensationsseite finden sich in dieser Spalte also die Angaben der
lwertigen Flachen, die dadurch miteinander vergleichbar und tberhaupt erst addierbar sind.

Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung

PlangebietsgrofRe gesamt: 35.077
nicht eingriffsrelevant:

Bestehende Verkehrsflache 928
(Bassenheimer Strafie)

Bestehender Wirtschaftsweg 215
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Offentliche Griinflache OB B

Offentliche Verkehrsgrinfla-
che

Offentliche Griinflache im
Siiden (Ordnungsbereich C)

Bestehendes Baugrundstiick
im Siudosten (Teilflache aus
Flurstiick 38/3)

verbleibende Eingriffsfla-
che:

1.660

95

4.368

91

27.720

Eingriffshilanz

Flachen- GRzZ (2)
groRe in
m?2 (1)

MaR des
Eingriffs
3

Bewert- Eingriff in
ungsfaktor m?2 (=1*2*4
4) bzw. 1*3*4)

Eingriff durch :

Gebaude und Hofflachen
(GRZ 0,35 zzgl. Uberschrei-
tungsmaglichkeit § 19 (4)
BauNVO)

auf Acker

21.505 0,52

Verkehrsflache StraRe und Parken

auf Acker

Verkehrsflache FulRwege
auf Acker

Entfall der bisherigen Kom-
pensationsflache im Bereich
des geplanten Regenriickhal-

tebeckens im Uberplanungs-
bereich des bisherigen Ur-BP

'Lange Fuhr"

Eingriff durch die Anlage des
abgedichteten Regenriickhal-

tebeckens

3.206

202

1.500

1.500

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0 11.183

1,0 3.206

1,0 202

1,0 1.500

1,0 1.500

Summe Eingriff:

17.591
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Kompensationsbhilanz

Flachen-
groRRe in

m?2 (1)

Anteil

Bewert- Kompensa-
ungsfaktor tion in m2

3 (=1*2*3
bzw. =1*3)

Kompensation durch:

20%ige Begriinung der Pri-

vatgrundstiicke
auf Ackerstandort

Entwicklung extensive Streu-
obstwiese und
Geholzpflanzungen am West-

rand Plangebiet (Ordnungs-
bereich B)

auf Ackerstandort

Entwicklung artenreiches
Griinland mit Strauchpflan-
zungen aus heimischen Arten

im Bereich Flache Schall-
schutzschirm (Ordnungsbe-
reich D)

auf Ackerstandort

Entwicklung artenreiches
Grinland im Ordnungsbe-
reich D (Flache 6stlich, au-
RBerhalb Schallschutzschirm)
auf Ackerstandort

21.505

1.660

2.898

550

0,2

1,0

1,0

1,0

1,0 4.301

1,3 2.158

0,4 1.159

1,0 550

Summe Kompensation:

8.168

Kompensationssaldo in m2
(negativer Wert = Uber-
schuss, positiver Wert =
Defizit):

9.422
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Erlauterungen zur Eingriffsseite:

Die PlangebietsgroRe betragt insgesamt ca. 3,51 ha (35.077 m2). In der BruttogebietsgrofRe liegen
jedoch auch Flachenbereiche, die keinen planungsrechtlichen Eingriff darstellen. Als nicht eingriffs-
relevant anzusehen ist die bestehende Verkehrsflache der Bassenheimer Strafe im Nordosten des
Plangebietes (ca. 928 m?).

Des Weiteren ist der bestehende Wirtschaftsweg im Sudwesten des Plangebietes mit ca. 215 m2
Grundflache nicht eingriffsrelevant. Dieser bleibt in seinem Bestand erhalten und wird bauplanungs-
rechtlich im Bebauungsplan festgesetzt. Die vorgesehenen Kompensationsflachen des Ordnungs-
bereichs B (ca. 1.660 m?) stellen keinen Eingriff dar. Sie werden entsprechend auf der Ausgleichs-
seite in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung benannt. Auch die geplanten Verkehrsgriinflachen in
Plangebietsmitte (ca. 95 m?) werden nicht auf der Eingriffsseite als Eingriff gewertet.

Im Sidwesten wurde der urspriinglich vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans auf ei-
nen Teilbereich erweitert, der als Kompensationsflache im Ur-Bebauungsplan ,Lange Fuhr® festge-
setzt ist. Die Flachenerweiterung erfolgte vor dem Hintergrund, dass aufgrund der wasserwirtschaft-
lichen und wasserrechtlichen Anforderungen ein Teilgebiet des BP-Gebietes im Trennsystem ent-
wassert wird. Die Flache wird daher zur Anlage einer Maf3nahme fir die Niederschlagswasserbe-
seitigung bendétigt. Die Gesamtflache ist jedoch groBer und muss flr die bauliche Anlage einer
Erdmulde mit Rickhaltefunktion nicht in vollem Umfang in Anspruch genommen werden. 4.368 m?
der Flache werden als nicht eingriffsrelevant bewertet. Da eine abschlieBende Entwésserungspla-
nung und die genaue Festlegung eines Regenrickhaltebeckenstandortes innerhalb der Flache so-
wie die Ausgestaltung des Regenriickhaltebeckens derzeit noch nicht feststeht, wird die Flache ins-
gesamt als kombinierte Flachenfestsetzung nach 88 9 (1) Ziffer 14 und 20 BauGB festgesetzt. Auf
der Eingriffsseite wird eine Grundflache von 1.500 m2 fir ein Regenriickhaltebecken als Eingriff ge-
wertet. Entsprechend wird auch diese Flache zuséatzlich auf der Eingriffsseite gewertet, da hierdurch
die bisherige Kompensationsflache (Streuobstwiese) entfallt und somit zusatzlich ersetzt werden
muss. Ein ca. 91 m2 groRes bestehendes Baugrundstiick im Sitdosten (Teilflache aus Flurstiick
38/3) ist ebenfalls nicht eingriffsrelevant.

Entsprechend der Darstellung in der tabellarischen Bilanzierung verbleibt somit eine Eingriffsflache
von 27.720 m2.

Auf Seiten der Eingriffsbilanz erfolgt ein Eingriff durch die Entstehung der Baugrundstiicke, genauer
gesagt durch die Errichtung von Gebéauden und befestigten Flachen, insbesondere Hof- und Stell-
platzflachen. Hierbei wird der Uber den Bebauungsplan zugelassene maximale Grad der Versiege-
lung berechnet und angesetzt. Entsprechend einer festgesetzten Grundflachenzahl GRZ 0,35, zu-
ziglich der gesetzlichen Uberschreitungsmaglichkeit gemaR § 19 (4) BauNVO wird damit eine ma-
ximale Bodenversiegelung von 52% zugelassen (entsprechend GRZ 0,52). Da der Eingriff auf einen
Biotoptyp mit vergleichsweise geringer Wertigkeit erfolgt (intensiv genutzte ackerbauliche Flache)
erfolgt die Bewertung entsprechend des der Planung zugrundeliegenden Bewertungsmodells (vgl.
auch im Anhang der Begriindung das erlauterte ,Schema zur Bewertung der Eingriffs- und Aus-
gleichswertigkeit) mit einem Bewertungsfaktor von 1,0. Demnach ergibt sich ein bewerteter Eingriff
von 11.183 m2 durch die Baugrundstiicke.

Durch die Anlage von vollversiegelten Verkehrsflachen fir den Bau von ErschlieBungsstraf3en,
Parkplatzflachen und FuBwegen ergibt sich ein bewerteter Eingriff von in der Summe 3.206 m2.

Wie zuvor angesprochen, wird der Entfall der bisherigen Kompensationsflache im Bereich des ge-
planten Regenrlickhaltebeckens im Uberplanungsbereich des Ur-Bebauungsplans ,Lange Fuhr” mit
einer Grundflache von 1.500 m2 auf der Eingriffsseite bilanziert. In gleicher GréRenordnung wird zu-
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satzlich der Eingriff durch die Anlage eines abgedichteten Regenriickhaltebeckens bilanziert (ca.
1.500 m?). Es kommen somit auf der Eingriffsseite den bisher ermittelten Werten 3.000 m2 Eingriffs-
flache hinzu.

In der Summe aller ermittelten Eingriffe beléuft sich der Eingriffswert auf 17.591 m2. Diesen Fl&-
chenwert gilt es durch geeignete Kompensationsmal3nahmen auszugleichen.

Erlduterungen zur Ausqgleichsseite:

Dem ermittelten Eingriff wird zunachst der mogliche Ausgleich innerhalb des Plangebietes gegen-
Ubergestellt. Es handelt sich hierbei zum Einen um die festgesetzte pauschale 20%ige Grund-
stiicksbegriinung, welche bei einer Nettobaulandflache von 21.505 m2 eine bewertete Ausgleichs-
flache von 4.301 m2 erbringt. Die Vorgabe zur Grundstticksbegrinung ist Uber die Textfestsetzung
9.1 im Bebauungsplan verbindlich vorgegeben. Im zeichnerisch festgesetzten Ordnungsbereich A
erfolgt lediglich eine zuséatzliche zeichnerische Konkretisierung der Pflanzfestsetzungen. Sie ist aber
bilanziell Teil der Gbergeordneten pauschalen 20 %igen Grundstlicksbegriinung.

Die Begrinung der Grundstiicke auf vormals intensiv bewirtschaftetem Ackerland wird mit einem
Aufwertungsfaktor von 1,0 bewertet. Durch die Pflanzung von standortgerechten Baumen und
Strauchern auf den Privatgrundstiicken verbessert sich das Bodengeflige durch die erfolgende Bo-
denlockerung und Durchwurzelung. Erosionstendenzen einer Ackerflache mit Hangneigung werden
durch einen entsprechenden Bewuchs auch minimiert bzw. verhindert. Die Pflanzung von standort-
gerechten Baumen und Strauchern wirken des Weiteren multifunktional auch auf die weiteren
Schutzgiiter wie Wasser, Klima, Arten und Biotope sowie Landschafts- und Ortshild. Pflanzungen
tragen zu einer VergroRerung der benetzbaren Oberflache bei. Damit ist eine starkere Verdunstung
verbunden bzw. kann auch ein langsamerer Wasserabfluss auf den Plangebietsbéden sichergestellt
werden. Die zusatzliche Wasseraufnahmeféahigkeit durch Wurzelwerk ist ergdnzend zu nennen.
Geholze stellen Frischluftproduzenten dar, sodass eine positive Wirkung auf das Schutzgut Klima
und Luft gegeben ist. Durch ihre Hohenentwicklung tragen sie zudem zur Kaschierung des Bauge-
bietes bei und wirken damit positiv auf das Landschaftsbild.

Am westlichen und nérdlichen Plangebietsrand werden in vergleichsweise grol3em Umfang Grin-
und Ausgleichsflachen angelegt und bauplanungsrechtlich festgesetzt (Ordnungsbereich B). Uber
die Festsetzung 8.1 ist hier die Anlage und Entwicklung einer extensiven Grinlandwiese mit Streu-
obstbestand festgesetzt. Am Nordrand der Flache ist zwar zur Abschirmung zum Kinsterhof ein
begriinter Schutzwall anzulegen. Dieser ist jedoch mit standortgerechten heimischen
Geholzgruppen zu bepflanzen und durch artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Die Anlage des
Walles erfolgt mit unbelastetem Erdreich, das durch die erfolgenden Bepflanzungen zudem durch-
wurzelt und gelockert wird. Die Flache zur Anlage des Walles wird daher nicht als Eingriff gewertet,
sondern kann in der Gesamtkonzeption des Ordnungsbereichs B als AusgleichsmalRhahme gewer-
tet werden. Entsprechend des angewandten Bilanzierungsmodells erfolgt auf der Ausgleichsseite
eine Bewertung mit dem Faktor 1,3. Entsprechend kdnnen 2.158 m?2 bewertete Flache generiert
werden.

Die Gesamtflache des Ordnungsbereichs C kann als zusatzliche AusgleichsmalRnahme auf der
Ausgleichsseite nicht bilanziert werden, da es sich hierbei zum Einen um die nachrichtliche Uber-
nahme der inhaltlichen Kompensationsflachenfestsetzung des Ur-Bebauungsplans ,Lange Fuhr*
handelt, andererseits erfolgt in dieser Flache die Anlage eines Regenrlickhaltebeckens. Siehe hier-
zu die Erlauterungen auf der Eingriffsseite weiter oben.

Im Fall der Anlage von Wallflachen im Ordnungsbereich D ist der Wall und die verbleibende Freifla-
chen mit artenreichem Saatmaterial zu begriinen und extensiv zu pflegen. Der Wall ist mit standort-
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gerechten Strauchern locker zu bepflanzen. Sofern Wand, oder Steilwallelemente zur Bauausfiih-
rung gelangen, sind diese mit Rank- und Kletterpflanzen dicht zu begriinen. Aufgrund der bisher er-
folgten intensiven ackerbaulichen Nutzung, kann die Begriinung als Ausgleich angerechnet werden.
Aufgrund der zu erwartenden Eingriffe in den Boden und die Beeintrdchtigungen des Landschafts-
bildes durch Errichtung einer Schallschutzanlage wird der Ausgleich jedoch mit dem Wirkfaktor 0,4
verhaltnismaRig geringe bewertet.

Durch die im Plangebiet vorgesehenen Kompensationsmaf3nahmen der pauschalen Grundstiicks-
begriinung sowie der internen Kompensationsmaflinahmen kénnen in der Summe somit 8.168 m?2
bewertete Kompensation geschaffen werden.

Es verbleibt in Gegeniberstellung der Kompensationsleistung mit dem Eingriffswert ein Kompen-
sationsdefizit von ca. 9.422 mz.

Ausgleich des ermittelten Rest-Kompensationsdefizits iiber eine anerkannte Okokontomaf-
nahme:

Das bestehende Kompensationsdefizit wird mittels Okokontoflachen der Oko-Stiftung "Natur und
Umwelt" des Kreises Mayen-Koblenz in der Gemarkung der Ortsgemeinde Trimbs ausgeglichen.
Die Ermittlung der bendtigten Okokontoflache erfolgte tiber eine fiktive Kostenschatzung. Die Kos-
ten fur einen fiktiven Ausgleich des bestehenden Kompensationsdefizits durch die Anlage und lang-
fristige Pflege (Uber 30 Jahre) einer extensiven Streuobstwiese diente als Berechnungsgrundlage
(siehe Anlage). Fur einen Ausgleich des Kompensationsdefizits tGber eine solche MalRhahme wr-
den Kosten in Héhe von ca. 44.680,00 € entstehen.

Auf Grundlage dieser Kostenschatzung, ermittelte die Oko-Stiftung "Natur und Umwelt" die zu-
geordnete Abbuchungsflache des "Okokonto Trimbs". Es wurde hierbei ein Kostenaufwand von
5,91 € pro m? fur die Durchfihrung von HerstellungsmalRnahmen und die Pflege Uber 30 Jahre an-
gesetzt. Im Ergebnis ist eine Okokontoflache von ca. 7.560 m2 von Néten um das bestehende
Kompensationsdefizit auszugleichen. Die zugeordnete Okokontoflache liegt innerhalb der Parzelle
165/7 in Flur 2 der Gemarkung Trimbs. Sie wird mittels vertraglicher Vereinbarung zwischen der
Ortsgemeinde Wolken und der Stiftung fir Natur und Umwelt im Kreis Mayen-Koblenz als Aus-
gleichsflache gesichert.

Eine Abbildung der zugeordneten OkokontomaRnahme kann dem Anhang dieser Begriindung ent-
nommen werden.

Mittels der pauschalen Begrinung des Plangebietes und der externen AusgleichsmafRnah-
men innerhalb der Okokontoflache ist ein vollstandiger Ausgleich der geplanten Eingriffe
gewahrleistet.

5.7 Tabellarische Zusammenfassung zum funktionalen Ausgleich
In der folgenden Tabelle werden die Eingriffstatbestdnde bewertet und den Minimierungs- und Aus-

gleichsmalRnahmen gegenlbergestellt, um festzustellen ob ein funktionaler Ausgleich erzielt wer-
den kann.
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Potential/Faktor

Eingriff

Minimierung/Ausgleich

Bemerkung

Boden

Neuversieglung von
max. ca. 13.675 m? Bo-
den unter max. Ausnut-
zung der planungs-
rechtlichen Zulassigkei-
ten

Anlage eines abgedich-
teten Erdbeckens im
Ordnungsbereich B (vo-
raussichtlich ca. 1.500
m2)

Beschrankung der Versiege-
lung auf das notwendige Min-
destmal (festgesetzte GRZ
0,35, damit niedriger als
hdéchstzulassige GRZ 0,4 fur
ein Wohngebiet geman
BauNVO)

Verwendung wasserdurchlassi-
ger /versickerungsfahiger Bela-
ge (im Bebauungsplan festge-
setzt)

Verbesserung des Bodengefi-
ges durch Neupflanzung: Pflan-
zung einheimischer Gehdlze im
Plangebiet (ca. 4.000 m2 iiber
die pauschale 20%ige Grund-
stiicksbegriinung)

Kompensationsmafinahme mit
bodenaufwertender Funktion:
Entwicklung extensiven Dauer-
grinlandes auf bisheriger
Ackerflache in einem Umfang
von rund 4.800 m2 (Ordnungs-
bereich B)

Umwandlung bisher intensiv
genutzter Ackerflachen in weni-
ger eingriffsstarke private Gar-
tennutzung (Grunflachen)

Zum vollstandigen Ausgleich
der ermittelten Eingriffe in Natur
und Landschaft wird eine Fla-
che von einem Okokonto der
Stiftung Natur und Umwelt des
Kreises Mayen-Koblenz abge-
bucht. Hierzu wird eine Flache
aus dem ,Okokonto Trimbs*
verwendet, die auch positiv auf
das Schutzgut wirkt.

Durch die Ausgleichs-
maRnahmen ist ein funktio-
naler Ausgleich méglich.
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Potential/Faktor

Eingriff

Minimierung/Ausgleich

Bemerkung

Wasserhaushalt e Verstarkter Oberfla- e  Entwasserung des Plangebie- | Aufgrund der nebenstehen-
chenabfluss des Nie- tes zum Teil im Trennsystem, den Punkte ist eine Minimie-
derschlagswassers wo maglich. Einleitung des Nie- | "YN9 und Ausgleich d(_es
durch Versiegelung. derschlagswassers in ein Re- S'chutzgutes Wass_gr m Ge-

: N . biet und durch zusatzliche
Dadurch bedingte Re- genruickhaltebecken im Ord- KompensationsmaRnahmen
duzierung der Ver- nungsbereich C. Dadurch zeit- | jm sonstigen Geltungsbereich
sickerungsfahigkeit in verzogerte Ableitung. des Bebauungsplans maglich.
diesen Bereichen. Durch die Plankonzeption
e  Riickhaltung des Nieder- und die Kompensations-
. Neuversieglung von schlagswassers auf den Privat- mallﬁnahmeln .'S; en fllj.nlr(]t'o-
max. ca. 13.675 m2 Bo- grundsticken in Mulden und naler Ausgleich moglich.
den unter max. Ausnut- Zisternen wird ausdriicklich
zung der planungs- empfohlen.
rechtlichen Zulassigkei-
ten e  Pflanzung von standortgerech-
ten Baumen und Strauchern auf
e Anlage eines abgedich- den Privatgrundstiicken im
teten Erdbeckens im Rahmen der festgesetzten
Ordnungsbereich B (vo- 20%igen Grundstiicksbegri-
raussichtlich ca. 1.500 nung. Dadurch Vergré3erung
m2) der benetzbaren Oberflache.
Damit verbundene stérkere
Verdunstung, bzw. langsamerer
Wasserabfluss. Zusatzliche
Wasseraufnahme utber das
Wurzelwerk.
e  Verwendung wasserdurchléssi-
ger /versickerungsfahiger Bela-
ge (im Bebauungsplan festge-
setzt)
e  Zum vollstandigen Ausgleich
der ermittelten Eingriffe in Natur
und Landschaft wird eine Fla-
che von einem Okokonto der
Stiftung Natur und Umwelt des
Kreises Mayen-Koblenz abge-
bucht. Hierzu wird eine Flache
aus dem ,Okokonto Trimbs*
verwendet, die auch positiv auf
das Schutzgut wirkt.
29. Mai 2019

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG




Ortsgemeinde Wolken

Begriindung zum Bebauungsplan

~Erweiterung Lange Fuhr”

12 146
Seite 66

Potential/Faktor | Eingriff

Minimierung/Ausgleich

Bemerkung

Klima .

Durch die Errichtung
des Wohngebietes wird
eine Ackerflache tber-
pragt. Wesentliche ne-
gative Auswirkungen
auf die Funktion als
Frischluftproduktions-
standort sind aufgrund
der Lage und der Nut-
zung des Plangebietes
nicht zu erwarten. Die
umliegenden Bereiche
kénnen diese Funktion
auch weiterhin wahr-
nehmen.

. Zusétzliche Pflanzung von
B&umen zur Frischluftprodukti-
on und Verbesserung des Mik-
roklimas.

. Umgesetzt durch die Textfest-
setzung zur pauschalen Grund-
stiicksbegriinung, zeichneri-
sche Konkretisierung im Ord-
nungsbereich A

e  Kompensationsmalinahme mit
schutzgutaufwertender Funkti-
on: Entwicklung extensiven
Dauergriinlandes in Kombinati-
on mit Streuobst und
Gehdlzpflanzungen auf bisheri-
ger Ackerflache in einem Um-
fang von rund 4.800 m2 (Ord-
nungsbereich B)

Der Eingriff ist als nicht er-
heblich zu bewerten.
Aufgrund von festgesetzten
Pflanzungen im Plangebiet
und auf einer Kompensations-
flache im Ordnungsbereich B
des Bebauungsplans kann
von einer Verbesserung des
Schutzgutes ausgegangen
werden.

Durch die in der Planung
vorgesehenen MaBnahmen
ist ein funktionaler Aus-
gleich mdoglich.
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Potential/Faktor | Eingriff

Minimierung/Ausgleich

Bemerkung

Landschaft .

Errichtung eines Allge-
meinen Wohngebietes
am ndrdlichen Rand der
Siedlungslage.

Die Errichtung erfolgt in
einer durch die land-
wirtschaftliche Intensiv-
bewirtschaftung vorge-
pragten Landschaft.

Das Landschaftsbild ist
durch die sidlich und
Ostlich vorhandene
Siedlungslage mit ge-
préagt.

Hohenbeschrankung der bauli-
chen Anlagen.

Auf das Umfeld abgestimmte
Gestaltung der Fassaden und
des Daches. Festsetzungen zu
Dachform und Dachneigung im
Plangebiet. Beschrankung von
Dachaufbauten.

Baugestalterische Empfehlun-
gen zu Aul3enanstrichen, Au-
Benputzen, und zur Fassaden-
gestaltung.

Festsetzung einer pauschalen
20%igen Grundstiicksbegri-
nung. Durch die Pflanzung von
B&aumen und Strauchern erhoht
sich der Anteil von
Gehdlzstrukturen im Plangebiet
und trégt zur Eingriinung bei.

Anlage von Heckenstrukturen
hin zur Grundstuicksgrenze.
Daher ist eine weitgehende
Eingrinung des Plangebietes
gegeben. (Ordnungsbereich A)

Anlage einer sichtabschirmen-
den Streuobstwiese am westli-
chen Gebietsrand (Ordnungs-
bereich B) sowie eines Sicht-
schutzwalls mit
Gehdlzbepflanzungen am noérd-
lichen Plangebietsrand.

Zum vollstandigen Ausgleich
der ermittelten Eingriffe in Natur
und Landschaft wird eine Fla-
che von einem Okokonto der
Stiftung Natur und Umwelt des
Kreises Mayen-Koblenz abge-
bucht. Hierzu wird eine Flache
aus dem ,Okokonto Trimbs*
verwendet, die auch positiv auf
das Schutzgut wirkt.

Durch die Textfestsetzungen
des Bebauungsplans wird die
Grof3en- und Hohen-
entwicklung der Geb&ude be-
schrankt.

Durch die zuséatzliche An-
pflanzung von Gehdlzen im
Plangebiet erfolgt eine weite-
re Minimierung der Eingriffe in
das Landschaftsbild.

Durch die Minimierungs-
maflnahmen und Anpflan-
zungen einheimischer Ge-
hélze ist ein funktionaler
Ausgleich mdglich.
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Potential/Faktor | Eingriff Minimierung/Ausgleich Bemerkung
Erholung e  Bedingt durch die der- e  Bepflanzung und Eingriinung Eine Veranderung der Erho-
zeitige Nutzung als des Plangebietes und damit lungseignung ist hinsichtlich
Ackerflache besitzt die verbundene Wirkung auf die dgr Urlﬁnutzung der Plange-
Plangebietsflache keine Umgebung. bietsflache zu nennen. ES.
entstehen Wohnh&user mit
gesondert hervorzuhe- Gartenanlage, welche zur
bende Erholungseig- e  Erhalt der Wegebeziehungen. Erholung positiv beitragen.
nung Auch die Eingriinung und Be-
e  Steigerung der Erholungsfunk- | pflanzung der Plangebietsfl&-
tion durch Schaffung von che tragen positiv zur Erho-
Wohnraum und Wohnumfeld lung bei.
. . Kompensationsmafnahmen
(z.B. Privatgérten). sind nicht erforderlich.
»  Verbesserung der Naherho-
lungsqualitét durch die Maf3-
nahmen im Ordnungsbereich B
Arten- und Bio- e Neuversieglung von e Umwandlung bisher intensiv Ein funktionaler Ausgleich
tope max. ca. 13.675 m? Bo- genutzter Ackerflachen in weni- | hinsichtlich des Eingriffs in
den unter max. Ausnut- ger eingriffsstarke private Gar- | €ine Offenlandfléche kann
zung der planungs- tennutzung (ca. 28 % des Net- erfolgen._ R
. e Durch die Minimierungs-
rechtlichen Zulassigkei- tobaulandes und Ausgleichs-
ten mafnahmen ist ein funktio-
e  Verbesserung des Bodengefu- | naler Ausgleich gegeben.
e Anlage eines abgedich- ges durch Neupflanzung: Pflan-
teten Erdbeckens im zung einheimischer Gehdlze im
Ordnungsbereich B (vo- Plangebiet (ca. 4.000 m2 iiber
raussichtlich ca. 1.500 die pauschale 20%ige Grund-
m2) stiicksbegriinung)
e  Verlust von entspre- e  Anlage einer Heckenstruktur
chend intensiv landwirt- hin zur Grundstiicksgrenze
schaftlich genutzten (Ordnungsbereich A)
Ackerflachen im ge-
samten Plangebiet mit e  Kompensationsmafinahme im
entsprechendem Arten- Offenland: Entwicklung extensi-
potential ven Dauergrunlandes in Kom-
bination mit Streuobst und
Gehdlzpflanzungen auf bisheri-
ger Ackerflache in einem Um-
fang von rund 4.800 m2 (Ord-
nungsbereich B)
e Zum vollstandigen Ausgleich
der ermittelten Eingriffe in Natur
und Landschaft wird eine Fla-
che von einem Okokonto der
Stiftung Natur und Umwelt des
Kreises Mayen-Koblenz abge-
bucht. Hierzu wird eine Flache
aus dem ,Okokonto Trimbs*
verwendet, die auch positiv auf
das Schutzgut wirkt.
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I UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungs-
plans ermittelt bzw. prognostiziert und bewertet.

Die Inhalte fur den Umweltbericht ergeben sich aus § 2a (1) und (2) BauGB. Zusammengefasst legt
dieser § 2a fest, dass Erlauterungen maoglicher Auswirkungen des geplanten stadtebaulichen Pro-
jektes auf die Umwelt darzulegen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umweltwirkungen
fur die einzelnen Schutzgiter zu treffen ist.

Die Plan-Umweltpriifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Prifung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu erfas-
sen, der Offentlichkeit und den Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten und
zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flieBen in die planerischen Abwéagung nach
8§ 1 (7) BauGB ein. Die Durchfuhrung der Umweltvertraglichkeitsprifung im Bebauungsplanverfah-
ren liegt bei der Gemeinde - sie ist hier die 'zustandige' Behorde.

Der Umweltbericht orientiert sich an der Auflistung des § 2a (1) und (2) BauGB. Der Umweltbericht
geht bei der Betrachtung der Schutzgiter tber den landespflegerischen Planungsbeitrag hinaus
(Erweiterung um die Schutzgiiter Mensch, Kultur- sonstige Sachguter sowie Betrachtung von
Wechselwirkungen).

Mit der BauGB-Novelle vom 29.05.2017 wurde eine Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Geset-
zes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zu-
sammenlebens (§ 245¢c BauGB) eingefihrt. Diese besagt, dass abweichend von § 233 Absatz 1
Satz 1 Verfahren nach diesem Gesetz, die formlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden sind,
nur dann nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden
kénnen, wenn die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist. (8 245 ¢ Abs. 1
BauGB)

Da die frihzeitige Beteiligung vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden ist, kann die Aufstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplanes weiterhin basierend auf dem Stand der Rechts-
grundlagen des Baugesetzbuches vom 20.10.2015 erfolgen.

Es bedarf entsprechend keiner Anpassung an die neuen Anforderungen des Umweltberich-
tes gemal Anlage 1 (zu 8 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c).
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2 ANLASS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Wolken hat sich im September 2014 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Er-
weiterung Lange Fuhr” beschlossen. Das Ziel des Bebauungsplans ist es, ein Bauplatzangebot fur
freistehende Einzel- und Doppelhauser in der Ortsgemeinde zur Verfliigung zu stellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der kurzfristigen Deckung des spezifischen Baugrund-
stiicksbedarfs fir freistehende Einzel- und Doppelhauser. Dies ist dadurch begriindet, dass eine
grol3e Nachfrage nach entsprechenden Baugrundstiicken in der Ortsgemeinde Wolken vorliegt.

Das Plangebiet ,Erweiterung Lange Fuhr® grenzt unmittelbar nordéstlich an die bestehende Ortsla-
ge an. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 3,5 ha, die im wirk-
samen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen ist. Das Baugebiet soll hinsichtlich
Nutzung und Dimensionierung der Baukorper eine ortsvertragliche Erweiterung der Gemeinde dar-
stellen und sich in das Orts- und Landschaftshbild einflgen.

3 KURZDARSTELLUNG DER PLANINHALTE

Das gesamte Plangebiet soll als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO entwickelt werden.
Darlber hinaus werden auch die Aspekte der ErschlieBung der Bauplatze und die notwendigen
KompensationsmalRnahmen berlicksichtigt und geregelt.

Die zulassigen Gebaude sind in offener Bauweise auf Grundlage des § 22 (2) BauNVO zu errich-
ten. Diese durfen nur als Einzel- oder Doppelhduser gebaut werden.

Zur Beriicksichtigung der Lage am Ortsrand wird eine offene und lockere Bebauung angestrebt. Es
wird eine Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt und eine Geschossflachenzahl von 0,7.

Zur Steuerung der Gesamththe der Gebaude wird auRerdem die zuldssige Traufhohe und First-
héhe definiert. Die max. Traufthdhe betragt 6,0 m und die max. Firsthbhe 10,0 m.

Zur Unterbindung von nicht gewolltem Mietwohnungsbau wird geregelt, dass pro Wohngebéaude als
Einzelhaus maximal 2 Wohnungen zulassig sind. Pro Wohngebaude als Doppelhaushalfte diirfen
ebenfalls maximal 2 Wohnungen errichtet werden.

Es sind die privaten Grundstiicke auf einer Flache von wenigstens 20 % zu bepflanzen. Dazu ist
heimisches und standortgerechtes Pflanzmaterial zu nutzen. Zur Kompensation der Eingriffe in Na-
tur und Landschaft werden im Bebauungsplan ebenfalls Aussagen getroffen. Desweiteren werden
zur randlichen Eingriinung des Plangebietes in Richtung der offenen Landschaft im Westen und des
angrenzenden Kinsterhofes im Norden Ordnungsbereiche festgesetzt.

Zum vollstandigen Ausgleich der ermittelten Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine Flache von
einem Okokonto der Stiftung Natur und Umwelt des Kreises Mayen-Koblenz abgebucht. Hierzu wird
eine Flache aus dem ,Okokonto Trimbs* verwendet.
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4 DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

EINSCHLAGIGER FACHGESETZE UND FACHPLANE

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und —plane von Bedeu-

tung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634), in der derzeit geltenden Fassung

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushaltes

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), neugefasst durch Bek. v.
24.02.2010, zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 08. September 2017
(BGBI. | S. 3370) geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung
Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vom 29.7.2009, zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetztes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geédndert worden ist, in der
derzeit geltenden Fassung

Erhaltung landschaftlicher Strukturen; Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung natur-
naher und naturlicher Gewasser; Schutz der nattrlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt; Geringhalten schadlicher Umwelteinfliisse durch landschaftspflegerische Mal3nah-
men; Ausgleich von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft; Sicherung des Erlebnis-
und Erholungsraumes des Menschen

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387),
neugefasst am 06.0ktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetztes vom 21. Dezember 2016, in der derzeit geltenden Fassung

Erhaltung landschaftlicher Strukturen; Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung natur-
naher und naturlicher Gewasser; Schutz der nattrlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt; Geringhalten schadlicher Umwelteinfliisse durch landschaftspflegerische Mafl3nah-
men; Ausgleich von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft; Sicherung des Erlebnis-
und Erholungsraumes des Menschen

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998, zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465), in der der-
zeit geltenden Fassung

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens; Vermeidung
von Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), vom 31.07.2009, zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771), in der derzeit geltenden Fassung
Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen, Gewahrleistung einer nachhaltigen Entwicklung

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der
Fassung vom 14. Juli 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27.
Marz 2018 (GVBI. S. 55, 57), in der derzeit geltenden Fassung

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen; sparsame Verwendung des
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Wassers; Bewirtschaftung der Gewasser, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Ein-
klang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013, zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Gesetztes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771), in der derzeit geltenden
Fassung
Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare und Sachgttern vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03. Dezember 2014 in der derzeit geltenden Fassung
Erforschung und Erhaltung von Kulturdenkméalern und Denkmalbereichen

Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes und des Flachennutzungsplanes
mit integrierter Landschaftsplanung sowie weiterer umweltrelevanter Ubergeordneter Planungen be-
trachtet. Ferner werden bestehende Schutzgebiete bzw. —objekte beriicksichtigt.

5 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER NATURLICHEN
GRUNDLAGEN
5.1 Naturrdumliche Gliederung

Die Ortsgemeinde Wolken gehért zur naturrdumlichen Haupteinheit ,Mittelrheingebiet®.
Das Mittelrheingebiet gliedert sich in 3 Teilbereiche auf:

e Oberes Mittelrheintal

e Unteres Mittelrheingebiet

e dazwischen liegende breite Beckenlandschaft des Mittelrheinischen Beckens

Die Ortsgemeinde Wolken liegt in der naturrdumlichen Untereinheit ,Karmelenberghdhe®. Die
Karmelenberghdthe ist ein Terrassenplateau im Maifeld-Pellenzer Higelland und damit zugehorig
dem Mittelrheinischen Becken. Das mittelrheinische Becken unterliegt intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung und einer stark siedlungsgepragten Landschatft.

Die Karmelenberghdhe auf eine Lange von 10 km und eine Breite von 3 km. In Richtung des Mosel-
tals ist sie durch einen Steilabfall gepragt. Sowohl die Autobahn der A 48 als auch der Gesteinsab-
bau zwischen Ochtendung und Wolken hat zu umfangreicheren Reliefveranderungen gefihrt.

Mit einem Waldanteil von ca. 30 % stellt dieser Landschaftsraum das waldreichste Teilgebiet der
ackerbaulich gepragten Kulturlandschaft des Maifeldes dar. GroRRflachige Rodungen am
Karmelenberg, um Wolken und am Westrand der Einheit haben jedoch zur Reduzierung der Wald-
flache gefuhrt. Der Waldbestand ist tberwiegend durch Laubholz gepragt. Die landwirtschaftliche
Nutzung nimmt ca. 70 % des Landschaftsraumes ein. Aufgrund der fruchtbaren l6ssbedeckten Bo-
den werden die landwirtschaftlichen Flachen vorwiegend ackerbaulich genutzt. Das Grinland ist auf
wenige Restflachen beschrankt. Die ehemals verbreiteten Streuobstbestande entlang von StralRen
und auf Ackerflachen ist ebenfalls stark zurlickgegangen.
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5.2 Lage und Relief

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Wolken. Das Plangebiet
liegt auf einer Hohe von ca. 260 m Uber NN. Das Gebiet fallt nach Stidosten mit einer Hohendiffe-
renz von ca. 12 m ab.

5.3 Geologie und Bdden

Die Boden im Plangebiet werden nach der Bodenkarte des Landesamt flir Geologie und Bergbau
Rheinland Pfalz vorwiegend als Lehm beschrieben. Lediglich ein kleiner Teilbereich im Siiden weist
stark lehmigen Sand auf. Das Ertragspotential wird als hoch eingestuft. Das Plangebiet ist der Bo-
dengrof3landschaft der Lésslandschaften des Berglandes zugeordnet.

5.4 Wasserhaushalt

Bezlglich des Wasserhaushaltes liegt der Planbereich in der grof3flachigen Grundwasserlandschaft
der devonischen Schiefer und Grauwacken. Dieser Grundwasserleiter verfiigt Gber ein geringes
Kluftvolumen. Der vorwiegende Anteil des Niederschlagswassers flie3t abziglich der Gesamtver-
dunstung als Oberflachen- oder Zwischenabfluss ab und versickert nicht in den Untergrund.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet und seiner direkten Umgebung nicht vorhanden.

Insgesamt besitzt das Plangebiet einen geringen Wert bezogen auf das Schutzgut Wasser.

55 Klima
Das Plangebiet liegt im Klimabezirk Mittelrheintal.

Folgende Kennwerte charakterisieren das Klima des Plangebietes:

mittlere Jahrestemperatur: 8°.9°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 14-15°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (< 0°C) 10-20 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (> 25 °C) 20 - 30 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 550 - 600 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode ca. 180 — 200 mm
Hauptwindrichtung: Siudwest, West

(Klimaatlas von Rheinland-Pfalz)

Lokalklimatisch stellt das Plangebiet wegen der offenen Flachen eine Kaltluftproduktionsflache dar.
In klaren N&chten kihlt hier die Oberflache des Offenlandes ab.

Durch die Uberplanung der Flache ergeben sich keine erheblich negativen Auswirkungen auf das
Lokalklima und das Klima der Ortslage von Wolken. Im Umfeld des Plangebietes verbleiben grofe
Offenlandbereiche, die auch zukiinftig die Funktion von Kaltluftproduktionsflachen tbernehmen
kénnen.
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Durch die Neupflanzung der randlichen Eingriinungen erhoht sich der Anteil der Frischluftproduzen-
ten im Plangebiet. Besondere lufthygienische Vorbelastungen oder ausgepragte Warmeinseleffekte
sind nicht erkennbar.

5.6 Heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV)

Die heutige potentielle natrrliche Vegetation (hpnV) stellt die Pflanzengesellschaft dar, die sich un-
ter heutigen Standortgegebenheiten ohne Einfluss des Menschen entwickeln wirde. Da Pflanzen-
gesellschaften nur an Standorten wachsen, die ihren okologischen Anspriichen geniigen, ist die
hpnV ein Indikator fur die Standortverhéltnisse am Ort ihres Vorkommens.

Unter den heutigen Standortbedingungen (v.a. Klima, Boden, Wasser) und ohne weitere anthropo-
gene Beeintrachtigungen, wirde sich ein Perlgras-Buchenwald in frischer Variante entwickeln.

5.7 Reale Vegetation und gegenwartige menschliche Nutzung
— Biotop- und Nutzungstypen

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Wolken. Das ca. 3,5 ha grof3e
Plangebiet wird im Norden durch Weideflachen des Kinsterhofs (Pferdehaltung), im Osten durch
die Bassenheimer StraBe bzw. ebenso wie im Siden durch bestehende Wohnbebauung des
Wohngebietes ,Lange Fuhr und im Osten durch Ackerflachen begrenzt.

Der Geltungsbereich wird Uberwiegend von Acker eingenommen. Es handelt sich um Getreidedcker
(Roggen und Weizen) ohne nennenswerte Segetalflora. Westlich befinden sich hinter einem ge-
schotterten Wirtschaftsweg weitere Ackerflachen (Weizen und Riben).

Nordlich des Geltungsbereichs grenzt ein Reiterhof mit den zugehérigen Wirtschaftsgebauden, Hof-
flachen, einem Reitplatz (Sandplatz) sowie intensiv genutzten Pferdekoppeln an. Der Hof ist im
Westen von einer bereits etwas alteren und im Sidden mit einer noch sehr jungen Bergahorn-Reihe
eingegrint.

Im Nordosten befindet sich ein Teil der die Bassenheimer Stral3e im Geltungsbereich. An diese
Stral’e bzw. den westlich der StralRe angrenzenden Gehweg grenzen aul3erhalb der Ortschaft in-
tensiv gepflegte StraRenréander an. Der Stralenrand zwischen den Pferdekoppeln und dem Geh-
weg ist dartber hinaus mit einer Reihe intensiv gepflegter Obstbaum-Halbstamme bestanden.

Ostlich grenzen iiberwiegend die Hausgérten der Wohnbebauung an den Geltungsbereich. Bis auf
die Garten der Bassenheimer Stral3e 41, 45 und 47 handelt es sich um relativ junge Ziergarten. Die
soeben genannten Garten sind dagegen bereits alter und weisen auch eine héhere Strukturvielfalt
auf.

Im Siden befindet sich eine Streuobstwiese, welche sich auch auRerhalb des Geltungsbereiches
fortsetzt. Auf der nordlichen Fortsetzung der noch relativ jungen Streuobstwiese befindet sich ein
altes Feldgehdlz aus Berg- und Spitzahorn, Eberesche und Winterlinde. Westlich angrenzend an
das Feldgehdlz wurde eine weitere Baumreihe aus Winterlinde und Bergahorn gepflanzt. Ansonsten
handelt es sich auf der Wiese um folgende Obstbaum-Hochstamme: Apfel, Birne Kirsche, Mirabelle,
Pflaume/Zwetschge und Walnuss.

Die anscheinend aus einer Ansaat hervorgegangene Wiese unter den Baumen setzt sich aus fol-
genden Arten zusammen:
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Achillea millefolium (Wiesen-Schafsgarbe) Lotus corniculatus (Hornklee)

Alopecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz) Onobrychis viciifolia (Saat-Esparette)

Cerastium holosteoides (Gewéhnliches Hornkraut) Poa pratensis (Wiesen-Rispengras)

Cirsium arvense (Acker-Kratzdistel) Ranunculus repens (Kriechender Hahnenful3)

Dactylis glomerata (Knaulgras) Sanguisorba minor (Kleiner Wiesenknopf)

Daucus carota (Wilde Moéhre) Taraxacum officinale (Wiesen-Léwenzahn)

Festuca rubra (Rotschwingel) Trifoilum dubium (Kleiner Klee)

Holcus lanatus (Wolliges Honiggras) Trifolium pratense (Rotklee)

Lolium perenne (Deutsches Weidelgras)

Sudostlich an die Streuobstwiese und nordlich eines Fullweges grenzt eine alte Gartenbrache, in
der sich bereits groRere Gehdlze entwickelt haben, an. Hier kommen folgende Gehdlzarten vor:

Acer platanoides (Spitzahorn) Salix caprea (Salweide)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)

Sudlich des FuBweges liegt eine durch Mahd gepflegte Grasflache. Es handelt sich hierbei um eine
fur Baullcken typische Griunflache, welche weder als Rasen noch als Wiese bezeichnet werden
kann.

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurden wéahrend Bestandsaufnahmen (Ersterhe-
bung im Mai 2014) anhand des Biotoptypenschlissels des Biotoptypenkatasters Rheinland-Pfalz
nach Cordes und Conze aufgenommen und werden in einem gesonderten Plan (Maf3stab 1:1.000)
dargestellt. Die Planzeichnung des Biotop- und Nutzungstypenplans wird auszugsweise nachfol-
gend wiedergegeben:
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Abb.: Auszug aus dem Biotop- und Nutzungstypenplan
(unmaf3stébliche Darstellung; Legende siehe Anlage)

5.8 Landschaftsbild und Erholung

Durch die Lage des Plangebietes an einem Hang mit Neigung in Richtung Sudosten unter mittlerer
Gelandeneigung ist das Plangebiet insbesondere von Osten, d.h. von der bestehenden Siedlungs-
lage Ostlich der Bassenheimer StralRe sichtbar. Aus Richtung der offenen Landschaft im Osten die
an die einreihige Bebauung anschliel3t, ist das Landschaftsbild bereits durch den bestehenden bau-
lichen Bestand vorgepragt. Eine besondere Beachtung gilt daher der Anpassung der baulichen
Strukturen das Plangebietes an den Siedlungsbestand, um den Eingriff in das Landschaftsbild zu
minimieren. Insgesamt ist der Eingriff in das Landschaftsbild durch das Planvorhaben jedoch als
maRig zu bezeichnen. Dies ist schon durch die ,Vorbelastung” durch das Siedlungsgebiet der Orts-
gemeinde Wolken gegeben.

Das Landschaftshild im Umfeld des Planbereiches wird durch die vorhandene, durchgriinte und
teilweise eingegriinte Wohnbebauung mit Gberwiegend landlicher Pragung (Einzelh&user, Ziergar-
ten) im Osten und Siiden des Plangebietes gepragt. Im Westen dominieren in unmittelbarerer Nahe
des Plangebietes intensiv genutzten Ackerflachen. Im Norden dominieren dagegen die Nutzungs-
strukturen des Kunsterhofes mit seinem Reitbetrieb, der den zugleich durch seinen baulichen Be-
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stand abschirmend in Richtung Norden wirkt. Das als Acker genutzte Plangebiet hat aktuell eine ge-
ringe Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung hat das Plangebiet fur die Erholung eine ein-
geschrankte Bedeutung. Es kann davon ausgegangen werden, das der Wirtschaftsweg im Siden
der bestehenden Ackerflachen im Plangebiet durch Spazierganger oder Jogger genutzt werden. Ei-
ne Nutzung fur die Erholung nach Feierabend ist somit gegeben. Einrichtungen fir Erholung und
Freizeit sind im untersuchten Gebiet nicht vorhanden.

Da durch die Planung keine Wegebeziehungen veréndert oder gekappt werden ergibt sich keine
Verschlechterung fir die Erholungseignung insgesamt. Die zukinftigen Hausgéarten werden viel-
mehr der Erholung der Grundstiickseigentiimer bzw. der anséassigen Wohnbevélkerung dienen.

Insgesamt hat das Plangebiet fir das Landschaftsbild eine geringe bis mittlere und fir die Erho-
lungseignung eine geringe Bedeutung.

6 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

6.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)
Inhalte des wirksamen RROP 2017

Die Ortsgemeinde Wolken gehdrt dem Kreis Mayen-Koblenz an und liegt innerhalb der Ver-
bandsgemeinde Rhein-Mosel. Das Plangebiet liegt im norddstlichen Anschluss an das Siedlungs-
gebiet der Ortsgemeinde Wolken.

Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist seit
dem 11.12.2017 wirksam und I6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun die Gbergeordneten
Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV von 2008 und der nach 2008 erfolgten Teil-
fortschreibungen zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet sein.
Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.

Die Ortsgemeinde Wolken wird gemalfd Raumstrukturgliederung des aktuell wirksamen RROP 2017
dem ,Verdichteten Bereichen mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet. In der Verbandsge-
meinde Ubernimmt die Ortsgemeinde Wolken keine zentral6rtlichen Funktionen.
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o
Abb.: Ausschnltt aus der Gesamtkarte des RROP 2017 (unmaf&stabhche Darstellung)

Fur das Plangebiet werden in der Gesamtkarte des wirksamen RROP 2017 keine Aussagen getrof-
fen. Das Plangebiet grenzt an die dargestellten ,Siedlungsflachen fur Wohnen* an. In seiner Lage
befindet es sich auRerhalb von Siedlungsflachendarstellungen oder anderen Vorbehalts- oder Vor-
ranggebietsdarstellungen.

Ein weiterer Grundsatz der Regionalplanung besagt, dass die Wohn-, Versorgungs- und Lebens-
verhdltnisse in den landlichen Raumen verbessert werden sollen. Wohnbauflachen sind auf den
spezifischen Bedarf des landlichen Raumes anzupassen. Der Gemeinde sind damit Entwicklungen
zuzugestehen, die den Ansprichen der ortsverbundenen Bevélkerung u.a. an zeitgemafe Wohn-
verhdltnisse Rechnung tragen. Die Eigenentwicklung soll sich dabei an begrindeten Entwicklungs-
chancen der Gemeinde im Siedlungszusammenhang orientieren.

Der Ortsgemeinde Wolken wird vor diesem Hintergrund durch den wirksamen RROP 2017 eine
wohnbauliche Weiterentwicklung im Rahmen des Eigenbedarfs zugestanden.

GemanR des RROP von 2017 entspricht die vorliegende Planung im Rahmen der Eigenentwicklung
und der Sicherung des erreichten Entwicklungsstandes den Zielen der Raumordnung geman § 1 (4)
BauGB.

6.2 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rhein-Mosel

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rhein-Mosel stellt das Plangebiet ,Er-
weiterung Lange Fuhr” bereits im Uberwiegenden Umfang als Wohnbauflache dar. Der Bebauungs-
plan setzt folgerichtig ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Die Plankonzeption enthalt im Westen
und Nordwesten des Plangebietes die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache.

Der Bebauungsplan kann daher gemaf § 8 (2) Baugesetzbuch aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden.
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6.3 Schutzgebiete

Schutzgebiete, seltene und geschitzte Arten

Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope: nicht betroffen

Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope: nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete: Moselgebiet von Schweich bis Koblenz

Naturparke: nicht betroffen

Naturschutzgebiete: nicht betroffen

Natura-2000-Gebiete: nicht betroffen

Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Planung vernetzter Biotopsysteme: E'estandsdarstellung: Keine Darstellung im Plange-
iet.

Entwicklungsziele: Fur das Plangebiet werden keine
Entwicklungsziele formuliert.

Prioritatenkarte. grof3raumige Flachendarstellung
JAgrarflachen des Mittelrheinischen Beckens (Defi-
zitraum)

In der Planung vernetzter Biotopsysteme fir den Landkreis Mayen-Koblenz wird in der Priorita-
tenkarte der Bereich des Plangebietes sehr grol3iraumig in die ,Agrarflachen des Mittelrheinischen
Beckens (Defizitraum)“ eingeordnet, in denen die Lebensrdume landschaftstypischer Tierarten auf
nur wenige Restbestdnde reduziert wurden. Der Defizitraum reicht von Mayen bis nach Neuwied
und bis zur Mosel.

In der Bestands- und in der Zielkarte wurden im Plangebiet keine Eintragungen vorgenommen. Die
Entwicklungsziele der Planung vernetzter Biotopsysteme flir den Landkreis Mayen-Koblenz werden
durch die Umsetzung der Planung nicht verhindert.

Die Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz weist im Plangebiet keine Biotope aus.

Flachen, die gemal 8§ 30 Bundesnaturschutzgesetz unter Pauschalschutz stehen, sind im Plan-
gebiet und seiner néaheren Umgebung nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt im Randbereich des groRrdumigen Landschaftsschutzgebietes ,Moselgebiet
von Schweich bis Koblenz“. Von weiteren Schutzgebieten wird das Plangebiet nicht erfasst.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete).
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7 ENTWICKLUNGSPROGNOSE

7.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung des Plan-Vorhabens

(Status-quo-Prognose)

Bei der Nichtdurchfihrung des Planvorhabens werden sich keine bedeutsamen Veranderungen des
Umweltzustandes ergeben. Die jetzige Nutzung wirde voraussichtlich in ihrer Form der Ackerland-
nutzung bestehen bleiben.

7.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung des Plan-Vorhabens

Bei Umsetzung der Planung wird die landwirtschaftliche Nutzung der Flache aufgegeben und es
entsteht ein Wohngebiet mit ca. 37 Bauplatzen. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt geman
der Planung im Bebauungsplan.

Durch die Errichtung der Wohnbebauung und die Anlage der erschlieenden Straf3en kommt es zu
einer Bodenversiegelung. Die Eingriffe in die einzelnen Schutzgiter konnen teilweise durch Kom-
pensationsmaflinahmen im Plangebiet selbst reduziert werden (Rickhaltung Niederschlagswasser,
Bepflanzung der Baugrundstiicke). Da dies jedoch nicht vollstandig mdglich ist, muss auch auf ex-
terne Kompensationsflachen zurtickgegriffen werden.

Der allgemeine Umweltzustand wird sich aufgrund der recht geringen Gro3e des Plangebietes und
der Tatsache, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft kompensierbar sind, insgesamt betrachtet
nicht erheblich verschlechtern.

8 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten“ darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen mog-
liche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu kdnnen. Bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans beziehen die sich in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten grundsatz-
lich auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Losungsmdglichkeiten z.B. zur
ErschlieBung, zur Stellung der Baukdrper oder die Lage von Grinflachen. Nicht als Alternative in
Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des Ministeriums ,Hinweise
zum Vollzug des Baugesetzbuchs — EAG Bau vom 26.08.2004).

Im Rahmen der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs fiir das Plangebiet wurden verschiedene
Alternativen erarbeitet. Diese unterscheiden sich im Wesentlichen jedoch nur in der Linienfiihrung
gedachter ErschlieRungsstralen und Grundstiicksaufteilungen. Wesentliche geringere Umweltwir-
kungen sind hieraus nicht zu erwarten. Daher bestehen unter Bertcksichtigung des rechtlich zulas-
sigen Planungsziels keine Planungsalternativen mit erheblich geringeren negativen Umweltwirkun-
gen.

Die Nullvariante ist eine theoretische Mdoglichkeit, die jedoch kontrér zur Planungsintention der
Ortsgemeinde steht. Sie ist auch rechtlich nicht zu wahlen, weil durch den Bebauungsplan keine er-
heblichen Umweltauswirkungen entstehen, die unter Berilicksichtigung der vorgesehenen Minimie-
rungs- und Kompensationsmafnahmen nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches Mal3 redu-
ziert werden kénnten.
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9 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENTIELL ERHEBLICHER

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Unter diesem Kapitel wird fir die einzelnen Schutzguter aufgelistet, welche als Parameter zur Beur-
teilung herangezogen werden. Anschliel3end erfolgt eine Beurteilung, inwieweit die Planung in ihren
Auswirkungen fir das jeweilige Schutzgut relevant ist. Am Ende steht eine abschlieliende Bewer-
tung der Erheblichkeit der Auswirkungen fir das einzelne Schutzgut.

9.1 Schutzgut Bevolkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevolkerung / Gesundheit des Menschen wird lediglich das ge-
fasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutzgiter nicht abzudecken ist. Hier steht insbe-
sondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die
Wohnumfeldfunktion bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen
bezlglich seiner Anspriiche Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art
der baulichen Nutzung, Verlarmungsgrad / Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht fir ein allgemeines Wohngebiet geschaffen. Im Umfeld
des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt, welche die Entwicklung eines Wohngebietes an
dieser Stelle grundsatzlich unterbinden wiirden. Durch die Entwicklung des Wohngebietes ergeben
sich im Umkehrschluss auch keine Stérungen auf die angrenzenden Nutzungen, sprich der vorhan-
denen Wohnbebauung. Ein erheblicher und stérender Mehrverkehr durch den zu erwartenden Ziel-
und Quellverkehr im Wohngebiet ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Ostlich des Plangebiets verlauft die GemeindestralRe ,Bassenheimer StraRe“. Die Stralke dient aus-
schlie3lich dem Ziel- und Quellverkehr der aus der Ortslage Wolken resultiert. Durchgangsverkehr
liegt aufgrund der StralRensituation nicht vor. Es ist davon auszugehen, dass von der Bassenheimer
Stralle im Hinblick auf Verkehrsschall keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Plangebiet
ausgehen. Das Plangebiet grenzt nur mit einem Wohnbaugrundstiick direkt an die Bassenheimer
Stralle. Die weiteren Wohnbaugrundstiicke liegen mindestens in zweiter Bebauungsreihe zur
Bassenheimer Stral3e.

Im Rahmen der Grundlagenermittiung wurde zur Bestimmung der Abgrenzung eines zukinftigen
Wohngebietes im Juni 2013 ein Geruchsgutachten zur Abstandsbestimmung durch die Ortsge-
meinde Wolken bei der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz eingeholt. Das Gutachten ist vom
12.06.2013 datiert und wird als separate Anlage der Begriindung wiedergegeben.

Das vorliegende Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass auf den Parzellen 41/5 und 42, auf der
die Gemeinde Wolken ein Baugebiet plant, keine belastigungsrelevante Geruchsstundenhaufigkeit
durch den bestehenden Pferdebetrieb Kiinsterhof entstehen wird und dass durch den beantragten
Reitplatz, bei Einsatz geeigneter MalRnahmen, keine beléastigenden Emissionen zu erwarten sind.

Des Weiteren kann durch die vorgesehene Anlage eines pflanzbestandenen Erdwalls eine optische
Abschirmung zum angrenzenden Kunsterhof erzielt werden, durch die sich ebenfalls betriebsbe-
dingte Staub- und Schallemissionen der angrenzenden Hofstelle im Plangebiet reduzieren lassen.

Im Geruchsgutachten werden auch Aussagen zum Bauantrag eines Reitplatzes im Suden der Fla-
che, Parzelle 43/2 auf dem nordlich angrenzenden Kiinsterhof getroffen. Die Errichtung und Nut-
zung des Reitplatzes wurde aus geruchstechnischer Sicht als unproblematisch bewertet. Es wurde
vielmehr darauf eingegangen, dass unter Berlicksichtigung des Ergreifens geeigneter Malinhahmen
gegen Staubbildung keine belastigenden Immissionen flr das geplante Wohngebiet entstehen wer-
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den. Schwerpunktmafig relevant fir mégliche Geruchsbel&stigungen ist das Dunglager im 6stlichen
Teil des Betriebshofes. Rechtlich wurde ein relevanter Immissionsschwerpunkt im Gutachten ange-
nommen und hierzu Abstandsberechnungen nach der VDI-Richtlinie 3894 vorgenommen. Gemali
Lageplan mit Abstandsberechnung, der Teil des Gutachtens ist, wird deutlich, dass sich die belaste-
ten Bereiche nach Sidosten ziehen. Die ermittelte Richtlinie / Abstandslinie tangiert keine geplan-
ten Wohnbaugrundstlicke im geplanten Wohngebiet.

Um den Belangen des nérdlich angrenzenden Kinsterhofes Rechnung zu tragen und gleichzeitig
die zukinftigen Wohngrundstiicke auch bei einer zuklnftigen Nutzungsintensivierung im Rahmen
der wirtschaftlichen Weiterentwicklung oder der wirtschaftlichen Sicherung des Betriebes einen aus-
reichenden Schutz zu gewadhren wird festgesetzt, dass entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze
ein Sicht- und Schallschutzwall mit einer Gehélzbepflanzung anzulegen ist.

Auf das Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Menschen sind durch das Planvorha-
ben keine erheblichen negativen Auswirkungen zu prognostizieren.

9.2 Schutzgut Fauna und Flora

Das Schutzgut Fauna und Flora wird Uber die Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung
von Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt tber die Be-
trachtung der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet die
Eigenschaft der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der Kri-
terien Naturndhe, Gefahrdung/gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Pragung durch Standort-
extreme beurteilt.

Das Plangebiet als eigentliches Eingriffsgebiet wird durch die landwirtschaftliche Nutzung (Acker-
bau) und die angrenzende Ortslage gepragt. Aus diesem Grund konnten sich innerhalb der Flache
keine hochwertige Biotope entwickeln.

Besondere faunistische und floristische Schutztatbestdnde wurden in der Auswertung der fachbe-
zogenen Ubergeordneten Planungen und der ortlichen Bestandsaufnahme nicht erfasst.

Entsprechend der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitsprognose im Kapitel zu ,Landschaftsplane-
rischen Belangen in der Bauleitplanung® sind ebenso artenschutzrechtliche Belange durch die Pla-
nung nicht unzulassig berthrt.

Aufgrund der Lage am Ortsrand besitzt das Plangebiet nur eine Bedeutung fir stérungstolerante
Tierarten. Als Lebensraum hat das Plangebiet eine Bedeutung fiir sogenannte kulturfolgende Arten,
wie Sperling, Amsel, Elster, Meisen und anderen ubiquitare Tierarten.

Aufgrund der GréRRe des Plangebietes und der vorhandenen Vorbelastung besteht kein erheblicher
Eingriff in das Schutzgut Fauna und Flora.

Durch die Planung sind fur das Schutzgut Fauna und Flora keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

9.3 Schutzgut Biodiversitat

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitat erfolgt Giber die Betrachtung der Bio-
topverbundfunktion, der Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.
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Im Plangebiet gibt es keine kartierten Biotope oder nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal
geschuitzte Biotope. Die in der ndheren Umgebung kartierten Biotope sind von der Planung nicht di-
rekt betroffen.

Das Schutzgut Biodiversitat ist von dem Planvorhaben nicht erheblich betroffen.

9.4 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Bdden erfolgt Gber die Betrachtung der biotischen Lebensraum-
funktion, der natirlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie der Funktion
des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.

Grundsatzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ als erheblich zu bewerten. Dies liegt
daran, dass das Schutzgut Boden nicht vermehrt werden kann. Der Eingriff in eine versiegelte Fla-
che kann nur dann ausgeglichen werden, wenn eine andere Flache, im vergleichbaren Umfang,
entsiegelt wird. Dies ist in den meisten Féllen jedoch nicht méglich. So ist das auch im Fall der vor-
liegenden Planung.

Durch die seit geraumer Zeit stattfindende intensive landwirtschaftliche Nutzung ist eine teilweise
Bodenverdichtung gegeben. Von einer Dingung der Flachen ist auszugehen. Der Eingriff erfolgt
somit nicht in einen unbelasteten Boden. Die Schutzwirdigkeit ist daher an dieser Stelle nicht be-
sonders herauszuheben. Dies bedeutet, grundsétzlich ist die Schaffung von funktional geeigneten
Ausgleichsmalinahmen mdglich.

Aufgrund des flachenmalligen Umfangs der zuséatzlichen Versiegelung/Plangebietsgrof3e ist der
Eingriff in das Schutzgut Boden insgesamt als erheblich zu bewerten.

Zum Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden sieht der Bebauungsplan im Hauptplangebiet
zwei wesentliche MalRnahmen vor: Zum Einen wird auf den Flachen des Ordnungsbereichs B die
Entwicklung und Pflege hin zu einem extensiven Dauergriinland vorgenommen. Durch die ergan-
zende Anlage von Streuobstbaumen und Gehoélzpflanzungen am nordlichen Rand des Gebietes er-
folgen zudem Maflinahmen die das Schutzgut aufwerten.

Der durch die Landwirtschaft stark beanspruchte Boden, wird somit wieder in einen naturnahen Zu-
stand gebracht. Durch die nicht mehr stattfindende wirtschaftliche Nutzung dieser Flachen, soll sich
der Boden wieder erholen. Es soll z. B. die Méglichkeit geschaffen werden, dass sich standortge-
rechte Pflanzen ansiedeln kénnen und sich somit auch das Bodengefiige verbessert. Auch das Be-
fahren mit schweren landwirtschaftlichen Maschinen wird nicht mehr stattfinden, um der Bodenver-
dichtung entgegen zu wirken. Auf den Eintrag von Diingemitteln ist grundséatzlich zu verzichten.

Durch die Baum- und Strauchpflanzungen im Ordnungsbereich B, aber auch auf den Flachen, die
nach der Festsetzung Nr. 9.1 zur Grundstlicksbegriinung vorzusehen sind, erfolgen MaRnahmen
die positiv und aufwertend auf das Schutzgut Boden (aber auch Wasser) wirken. Die Wurzeln der
Geholze lockern die Erde auf, stabilisieren durch die Vernetzung das Geflige und schiitzen so den
Boden vor Verdichtung. Gleichzeitig ist ein Erosionsschutz an dieser Stelle gegeben.

Zum vollstéandigen Ausgleich der ermittelten Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine Flache von
einem Okokonto der Stiftung Natur und Umwelt des Kreises Mayen-Koblenz abgebucht. Hierzu wird
eine Flache aus dem ,Okokonto Trimbs* zugeordnet. Entsprechend der Ziel- und MaRnahmenkon-
zeption des Okokontos werden fir die Flache Ziele und MaBnahmen festgelegt. Als Ziele der Teil-
flache werden die Erhaltung und Entwicklung von Laubmischwald mit Saumstrukturen, sowie von
Halbtrockenrasen und Magergrinland mit kleinen Gebilschen definiert. Die Einzelheiten der MalR-
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nahmenumsetzung erfolgen gemal3 den konkreten Bewirtschaftungsmal3nahmen der Stiftung far
Natur und Umwelt im Kreis Mayen-Koblenz (Tragerin des Okokontos). Die Maflinahmen wirken
auch positiv auf das Schutzgut Boden.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist als erheblich zu bewerten. Durch geeignete Kompen-
sationsmaBnahmen kann das Bewertungsniveau ,,nicht erheblich® erreicht werden.

9.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitat, Naturnahe etc.).

Im Plangebiet werden keine Oberflachengewasser in Form von Bachldufen oder stehenden Ge-
wassern Uberplant.

Durch die zuséatzliche Versiegelung des Bodens wird der Oberflachenabfluss von Niederschlags-
wasser begunstigt. Dies ist darauf zurtickzufiihren, dass fur die Versickerung weniger Flache zur
Verfigung steht. Um die Eingriffe in das Schutzgut Wasser zu minimieren ist es vorgesehen anfal-
lendes unbelastetes Oberflachenwasser in ein anzulegendes Regenrickhaltebecken im Siudwesten
des Plangebietes einzuleiten. Somit wird auf diesem Wege ein zeitverzdgerter Wasserabschluss
gewahrleistet und der Eingriff in das Schutzgut kann kompensiert werden.

Im Bebauungsplan werden noch weitere Festsetzungen getroffen, die zumindest eine Teilkompen-
sation der Eingriffe in das Schutzgut Wasser bewirken. Hierzu zahlt z. B. die Pflanzung der zusatzli-
chen Gehdolze. Die hat wiederum positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da durch das
Wurzelwerk der Pflanzen der Boden aufgelockert wird und so mehr Wasser speichern kann. Wei-
terhin erhoht sich die Wasseraufnahmemenge durch die Vegetation an sich. Ein dichtes Blatterwerk
der Gehdlze fuhrt auch zum zeitverzégerten Abfluss von Niederschlag, da dieser teilweise durch die
Blatter zurtickgehalten wird.

Als zusatzlicher Hinweise, welcher die Eingriffswirkung auf das Schutzgut minimieren kann, ist die
Verwendung von Zisternen aufzufiihren. Auch die festgesetzte Verwendung von offenporigen Bela-
gen fiir die Versiegelung von Stellflachen oder Zuwegungen zu den Gebauden tragt zu einer Mini-
mierung der Eingriffe bei.

Zum vollstandigen Ausgleich der ermittelten Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine Flache von
einem Okokonto der Stiftung Natur und Umwelt des Kreises Mayen-Koblenz abgebucht. Hierzu wird
eine Flache aus dem ,Okokonto Trimbs* verwendet. Entsprechend der Ziel- und MaRnahmenkon-
zeption des Okokontos werden fiir die Flache Ziele und MaRnahmen festgelegt. Als Ziele der Teil-
flache werden die Erhaltung und Entwicklung von Laubmischwald mit Saumstrukturen, sowie von
Halbtrockenrasen und Magergrinland mit kleinen Geblschen definiert. Die Einzelheiten der MalR3-
nahmenumsetzung erfolgen gemanR den konkreten BewirtschaftungsmaRnahmen der Stiftung fur
Natur und Umwelt im Kreis Mayen-Koblenz (Tragerin des Okokontos). Die MaRnahmen wirken
auch positiv auf das Schutzgut Wasser.

Von dem geplanten Vorhaben gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser aus.
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9.6 Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt tGber die Betrachtung der
bioklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die Kaltluft-
entstehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.

Die Plangebietsflachen besitzen aufgrund der Auspragung als Offenland grundsatzlich die Funktion
als Kaltluftproduktionsflachen. Aufgrund der Hangneigung kann die Ortslage auch teilweise von der
entstehenden Kaltluft profitieren. Erhebliche Verschlechterungen fir das Schutzgut sind jedoch
nicht zu erwarten, da die umliegenden Offenlandflachen auch zukinftig fir eine Kaltluftzufuhr in der
Ortsgemeinde Wolken sorgen werden. Durch die Giber die Planung vorgesehenen und festgesetzten
Bepflanzungen auf den Privatgrundstiicken und im Ordnungsbereich B erfolgt die Pflanzung von
Frischluftproduzenten, so dass der Eingriff in das Schutzgut minimiert und ausgeglichen wird.

Bei Umsetzung der Planung kann nicht mit erheblich negativen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes gerechnet werden.

Von der Planung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
und klimatische Faktoren aus.

9.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachwerte

Als Sachwerte gelten Bestandteile der nattrlichen Ressourcen wie z. B. Bodenschétze oder Ener-
gieressourcen. In der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschétze und
Investitionsguter verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitéat
gefahrdet waren.

Kulturgiter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung wie
z. B. Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanlagen. Im
Plangebiet sind keine Kulturgiter vorhanden. Sollten durch vorhabenbezogene Bauarbeiten, insbe-
sondere Erdarbeiten, denkmalwiirdige Funde gemacht werden, so ist die zustandige Denkmalbe-
horde zu benachrichtigen.

Durch das Planvorhaben sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachwerte zu prognostizieren.

9.8 Schutzgut Landschaft und Erholung

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschaft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschaft als
weichem Standortfaktor zu betrachten und wird Uber die Betrachtung der Funktionen Landschafts-
bild und Erholungsfunktion beurteilt.

Die Uberplanten Ackerflachen besitzen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung keine Funktion
fur die Erholung, so dass fiur diese Teilbereiche des Plangebietes keine Veranderung des Status
Quo gegeben ist.

Vielmehr ist davon auszugehen, dass sich die Erholungseignung im Plangebiet erhéht, da die den
Wohnhausern zugeordneten Nutzgarten von den Bewohnern zur aktiven oder passiven Erholung
genutzt werden konnen.
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Die Wegeverbindungen ins Umland erlauben den Biirgern Spaziergange oder Joggingrunden im
unmittelbaren Umfeld des Ortes. Die Wegeverbindungen werden nicht veréndert oder gekappt, so
dass diese Nutzung auch zukiinftig moglich sein wird. Eine Verschlechterung fiir die Feierabender-
holung im Nahbereich der Ortslage ist somit nicht gegeben.

Fiur das Schutzgut Landschaftsbild sind keine erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten. Dies
liegt daran, dass das Planvorhaben am bestehenden Ortsrand umgesetzt wird. Somit wird das
Plangebiet und das Umfeld schon durch Bebauung gepragt. Durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans wird zudem die Hohenentwicklung der zukiinftigen Gebaude beschrankt, so dass
keine Uberdimensionierten Baukdrper entstehen konnen. Durch die randliche Eingriinung des Plan-
gebietes (Festsetzungen im Plan zur pauschalen Grundstlicksbegriinung, der zeichnerischen Konk-
retisierung im Ordnungsbereich A sowie MalRhahmen im Ordnungsbereich B) wird zudem ein wei-
cher Ubergang in die offene Landschaft geschaffen.

Aus landschaftsplanerischer Sicht unglnstig zu bewerten ist die Entwicklung von 1 bis 2 Baugrund-
stiicken ostlich der Bassenheimer StralRe. Die zuklnftige Bebauung zieht die Siedlungsbebauung
entlang der Bassenheimer Stral3e nach Norden Uber den nérdlichen Rand der zukinftigen Orts-
randbebauung des Hauptplangebietes hinaus. Seitens der Unteren Naturschutzbehodrde wurde die-
se Entwicklung im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB &uferst kritisch gesehen.

Die Plangeberin hat hierzu eine randliche Eingrinung des Baugrundstiicks Uber den Ordnungsbe-
reich A festgesetzt, um die Einbindung der zukiinftigen Bebauung durch Eingriinung zu verbessern
und die negativen landschaftsbildlichen Auswirkungen zu minimieren.

Von der Planung gehen keine erheblich negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft und Erholung aus.

9.9 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein funktio-
nales Wirkungsgefiige ist. Dieses Wirkungsgeflige kann Uber die Darstellung und Bewertung der
einzelnen Schutzglter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen wer-
den in schutzgutinterne und schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu kommen
Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und Mal3hahmenemp-
fehlungen deutlich werden.

Im Fall der vorliegenden Planung sind zwischen den einzelnen Schitzgitern keine bewer-
tungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten.

9.10 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu berlicksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kdnnen. Dies ist eine Vor-
gabe im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltveranderungen fiihren kénnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wirde. Daher sind die Er-
mittlungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Prifgegenstand.

Im vorliegenden Fall sind keine kumulierenden Vorhaben bekannt.
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10 AUSWIRKUNGEN AUF FFH- UND VOGELSCHUTZGEBIETE

Das Plangebiet selbst liegt in keinem Natura 2000-Gebiet und grenzt auch an keines an.

Negative Auswirkungen auf FFH- und Vogelschutzgebiete sind durch die Planung nicht zu
erwarten.

11 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,
ENERGIEEINSPARUNG

Die Aspekte der Nutzung regenerativer Energien durch die Anbringung von Solaranlagen werden
durch die Plangebung berticksichtigt. Auf die Festsetzung einer Hauptgebauderichtung wird ver-
zichtet, so dass die Baukorper bzw. die grofdten Dachflachen optimal zur Ausnutzung der Sonnen-
energie platziert werden kénnen.

Die Bereiche Emissionsvermeidung, Nutzung regenerativer Energien und Energieeinsparung
sind von der Planung nicht negativ betroffen.

12 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN DURCH
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des BauGB Aussagen zu MalRBhahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwirkungen zu treffen. Der
MalRstab der Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff. Im Zuge der Planumweltpriifung konnten
in der Prifung der Gesamtplanung (Eingriffs- und Ausgleichsmalinahmen werden berlicksichtigt)
keine erheblichen Umweltauswirkungen prognostiziert werden, so dass an dieser Stelle dem Grun-
de nach keine weiteren Aussagen erforderlich sind.

In den Bebauungsplan sind jedoch Festsetzungen aufgenommen, um die Eingriffsfolgen zu mini-
mieren und gerade dadurch erhebliche Umweltwirkungen fir einzelne Schutzgiter zu vermeiden
(insbesondere Schutzgut Boden und Wasser). Zu diesen Festsetzungen zahlen (lediglich inhaltliche
Wiedergabe):

Interne Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen:

1. Festsetzung einer niedrigen GRZ 0,35, somit unter den mdglichen Hochstwerten nach
BauNVO (ware GRZ 0,4).

2. Begrenzung der Hohenentwicklung Baukdrper durch Begrenzung der maximalen Anzahl an
Vollgeschossen auf 2 Vollgeschosse und Festsetzung der maximalen Firsthéhe auf 10,0 m
und Traufthéhe auf 6,0 m.

3. Festsetzung einer 20 %-igen Begriinung der Wohnbaugrundstiicke
4. Anlage des Ordnungsbereichs A zur Grundstiickseingriinung

5. Anlage des Ordnungsbereichs B zur randlichen Eingriinung auf offentlichen Grinflachen
durch Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese
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6. Festsetzung einer offentlichen Grinflache im Ordnungsbereich C fir eine extensive Griin-
landnutzung und zur Sicherung einer Flache fir die Niederschlagswasserbeseitigung.

Externe Ausgleichsflache - Okokontoflache

Zum vollstandigen Ausgleich der ermittelten Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine Flache von
einem Okokonto der Stiftung Natur und Umwelt des Kreises Mayen-Koblenz abgebucht. Hierzu wird
eine Flache aus dem ,Okokonto Trimbs“ verwendet. Entsprechend der Ziel- und MaRnahmenkon-
zeption des Okokontos werden fir die Flache Ziele und MaRnahmen festgelegt. Als Ziele der Teil-
flache werden die Erhaltung und Entwicklung von Laubmischwald mit Saumstrukturen, sowie von
Halbtrockenrasen und Magergriinland mit kleinen Gebilischen definiert. Die Einzelheiten der MalR3-
nahmenumsetzung erfolgen gemaf den konkreten BewirtschaftungsmafRnahmen der Stiftung fur
Natur und Umwelt im Kreis Mayen-Koblenz (Tragerin des Okokontos). Die MaRnahmen wirken
auch positiv auf das Schutzgut Boden.

In der Gesamtschau aller angedachten bzw. planerisch festgesetzten MaRnahmen und der gege-
benen Hinweise im Bebauungsplan wird eine umweltvertragliche Planung gewahrleistet.

13 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES
PLAN-VORHABENS (MONITORING)

GemalR § 4c BauGB ist fir Bebauungsplane, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
worden ist, die Durchfihrung eines sogenannten Monitorings verpflichtend. Ziel dieses
Monitorings ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planvorhaben um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch entspre-
chende MalRnahmen ergreifen zu kénnen.

UberwachungsmaRnahmen fiir festgestellte oder prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen
im Rahmen des Monitoring nach § 4 ¢ BauGB i.V.m. der Baugesetzbuchanlage Nr. 3 b sind nicht
notwendig, da insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Dies gilt jedoch
nur, wenn die notwendigen AusgleichsmaRnahmen umgesetzt werden. Die Uberwachungsmaf-
nahmen sollten sich somit auf die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes konzentrie-
ren.

Hierbei sind verschiedene Zeithorizonte fiir das Monitoring zu beachten: Die Umsetzung der stadte-
baulichen und auf das Baugrundstiick bezogenen Festsetzungen kénnen bereits mit Umsetzung
der einzelnen BaumalRnahmen tiberwacht werden.

Die Auswirkungen sind in zweierlei Zeitrahmen prifbar: Durchfiihrung der stéadtebaulichen Minimie-
rungsfestsetzungen und landespflegerischen KompensationsmalRnahmen in engem zeitlichen Zu-
sammenhang mit der Realisierung des Planvorhabens und langfristig im Zuge des Wachstumsfort-
schrittes der Vegetation.

Folgende MonitoringmalRnahmen sind hieraus abzuleiten:

Uberwachungs- Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings
gegenstand
Einhaltung der Festset- | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwaltungs-
zungen zum Malf3 der Nachkontrolle nach | Gemeinde bzw. beauftragte gang, Begehung — Dokumentation der
baulichen Nutzung Realisierung, tur- VGV-Bau- und Umweltverwal- | Ergebnisse
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nusmaRige Nach- | tung
kontrolle alle 10

Jahre
Umsetzung der festge- | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwaltungs-
setzten Begriinung der | Nachkontrolle nach | Gemeinde bzw. beauftragte gang, Begehung oder Luftbildauswer-
Baugrundstiicke Realisierung, tur- VGV-Bau- und Umweltverwal- | tung — Dokumentation der Ergebnisse

nusmaRige Nach- | tung
kontrolle alle 10

Jahre
Anlage / Umsetzung | Zehnjéhriger Tur- Fachbehorden, Fachplaner Begehung und Bestandsbewertung im
der internen und exter- | nus bzw. im Zuge Zuge ohnehin anstehender Bestands-
nen  Kompensations- | ohnehin vorzu- bewertungen (z. B. Landschaftsplan-
malnahme(n) nehmender Erhe- fortschreibungen)

bungen

Fur das Monitoring ist die Gemeinde nach dem BauGB zustandig. Sie ist jedoch auch auf den
Sachverstand der zustdndigen Fachbehdrden, insbesondere der Unteren Naturschutzbehérde an-
gewiesen.

Durch die Bundelung der Monitoringmaf3nahmen auf den Realisierungszeitpunkt/ bzw. einen zehn-
jahrigen Turnus kann eine effiziente Durchfiihrung in einem Arbeitsschritt erfolgen. Sofern im Rah-
men der normalen Tatigkeit den jeweils zustandigen Fachbehérden erhebliche, unvorhergesehene
Umweltauswirkungen bekannt werden, sind diese der Gemeinde bzw. der beauftragten Verwaltung
mitzuteilen (vgl. 8 4c Satz 1 BauGB).

14 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltpriifung ist die Auswertung von fachlichen Angaben und In-
formationen zu nennen. Bestandsaufnahmen im Plangebiet erfolgten am 15.05.2014 am spéaten
Mittag bei stark bewoélkter Wetterlage, am 07.06.2017 morgens bei Sonnenschein und am
17.05.2018 nachmittags bei Sonnenschein. Es wurden Uberwiegend digitale Kartenunterlagen der
Landesverwaltungen zu den Themen Hydrogeologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschitzte
Biotope, Grundwasserlandschaften, Gewassergite, Gewasserstrukturgite, Bodentypen-
Gesellschaften und Klima ausgewertet. Daneben war auch die Auswertung der topografischen Kar-
te und von Luftbildern eine wichtige Stltze bei der Interpretation der bei Gelandebegehungen auf-
genommenen Daten.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltberichts sind keine aufgetreten.

15 ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTS

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung Lange Fuhr® mdchte die Ortsgemeinde
Wolken die kurz- und mittelfristige Wohnbauentwicklung in der Ortsgemeinde erméglichen und
steuern. Das neue Wohngebiet mit insgesamt ca. 37 Bauplatzen soll am nordéstlichen Ortsrand
entstehen.

Dieses wird als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des 8§ 4 (1) BauNVO entwickelt. Die Gebaude
dirfen in maximal zweigeschossiger Bauweise errichtet werden, um so die Lage am Ortsrand zu
beriicksichtigen. Die Entwicklung von zu hohen Baukérpern wird durch diese Begrenzung unter-
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bunden. Hierzu dient auch die Vorgabe einer maximal zulassigen Gebaudegesamthéhe von 10,00
m.

Die gemal® § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zul&ssigen Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden im Plangebiet bewusst ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan enthalt weitere Festsetzungen zur Gestaltung der Baukorper sowie deren
Hohenentwicklung und ermdglicht auch dadurch insgesamt eine landschaftsbild- und ortsbildge-
rechte Gestaltung des Baugebietes.

Zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft enthélt der Plan auch landespflegerische
Festsetzungen. So ist mindestens 20 % der Baugrundsticksflache mit heimischen, standortgerech-
ten Geholzen zu bepflanzen.

Zum vollstandigen Ausgleich der ermittelten Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine Flache von
einem Okokonto der Stiftung Natur und Umwelt des Kreises Mayen-Koblenz abgebucht. Hierzu wird
eine Flache aus dem ,Okokonto Trimbs* verwendet. Die Einzelheiten der Manahmenumsetzung
erfolgen gemaRk den konkreten BewirtschaftungsmalRnahmen der Stiftung fir Natur und Umwelt im
Kreis Mayen-Koblenz (Tragerin des Okokontos).

Die Bewertung der Eingriffe in die einzelnen Schutzgiter kam zu dem Ergebnis, dass Uberwiegend
keine erheblich negativen Beeintrachtigungen zu prognostizieren sind. Mit Ausnahme der Eingriffe
in das Schutzgut Boden sind die Eingriffe als nicht erheblich zu bezeichnen. Bei Umsetzung der
KompensationsmalRnahmen ist jedoch davon auszugehen, dass auch kein erheblicher Eingriff in
das Schutzgut Boden erfolgt, da mit einer entsprechenden Kompensationsleistung der Eingriff in
das Schutzgut ausgeglichen werden kann.

Natura-2000-Gebiete werden durch die Planung nicht beriihrt und beeintrachtigt.
Alternative Standorte mit wesentlich geringeren negativen Umweltwirkungen sind nicht bekannt.

Eine Alternative zu der vorgelegten Planung bestlinde lediglich in der ,Null-Variante® (Verzicht), dies
ist jedoch widersinnig zum Ziel der Planung und aufgrund der Prognoseergebnisse zur vorliegenden
Erheblichkeitspriifung planungsrechtlich auch nicht zu fordern.

Die Umweltpriifung ergibt letztendlich keine erheblichen negativ zu wertenden Auswirkungen auf
die Umwelt, welche Veranlassung geben, von der Aufstellung des Bebauungsplanes unter Umwelt-
gesichtspunkten Abstand zu nehmen.

Durch die getroffenen Ausfiihrungen wird deutlich, dass unter Berlicksichtigung der vorge-
sehenen Kompensationsmaflnahmen aus dem Bebauungsplanverfahren keine erheblichen
negativen Umweltauswirkungen durch die Planung verbleiben.
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VERKEHRSPLANERISCHE ABSCHATZUNG VERKEHRSMENGENENTWICKLUNG

Die Ortsgemeinde Wolken plant die Entwicklung eines Wohngebietes und sieht hierzu die Aufstellung eines Be-
bauungsplans vor. Es sind nach der stadtebaulichen Konzeption rund 37 Baugrundstiicke geplant. Es soll eine Ab-
schatzung des zu erwartenden Mehrverkehrs, der durch die Baugebietsentwicklung ausgel6st wird, vorgenom-
men werden. Hierzu kdnnen nachfolgende Aussagen und Bewertungen vorgenommen werden:

Da fir die betreffenden innerortlichen StraBen innerhalb von Wolken keine amtlichen, behordlichen Zdhldaten
(z.B. DTV-Wert) vorliegen, die ausgewertet werden kénnen, kann lediglich eine Abschatzung der Verkehrsmehr-
belastung aufgezeigt werden. Die ErschlieBung des geplanten Baugebiets erfolgt aus nordéstlicher Richtung unter
Anbindung an die Bassenheimer StraRe und aus sudlicher Richtung aus der Ortslage heraus (Anbindung an die
GemeindestraRe ,Zur langen Fuhr).

Der zu erwartende Mehrverkehr ist bei rund 37 Baugrundstiicken als gering einzuschétzen. Vorgesehen wird im
Bebauungsplan eine Beschrankung der zuldassigen Wohnungen je Einzelhaus und damit je Baugrundstiick auf
zwei. Bei einer Bebauung mit Doppelhdusern wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass je Wohngeb&ude als Dop-
pelhaushalfte maximal 1 Wohnung zul3ssig ist.

Zur Ermittlung der Mehrbelastung einer ErschlieBungsstralle durch die ErschlieBung eines Baugebietes werden
die Angaben der Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieRungsstraen EAE 85/95, herausgegeben von der For-
schungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, herangezogen, da die aktuelle ,Richtlinie zur Anlage von
Stadtstraflen” (RASt 2006) keine Angabe zur Prognosemehrbelastung enthalten. Kernangabe der EAE ist, dass in
der morgendlichen Spitzenstunde zwischen 7.00 und 8.00 Uhr etwa die Halfte der Berufstatigen die Wohnung
verlasst.

Planungsfall 1: Bebauung mit Einzelhdusern und maximaler Wohnungsrealisierung

Demnach ist wie folgt zu rechnen:
Ca. 37 Baugrundstiicke bei zugelassenen max. 2 Wohneinheiten je Baugrundstiick = rund 74 Wohneinheiten
74 Wohneinheiten x 2,5 durchschnittliche Wohnungsbelegung = 185 Einwohner

185 Einwohner x 38 % Erwerbsquote x 50 % Arbeitsstattenweg in der morgendlichen Spitzenstunde x 95 %
Pkw-Anteil dividiert durch 1,2 Personen je Pkw =

rechnerisch: 27,8 Fahrzeuge in der Spitzenstunde
gerundet: 28 Fahrzeuge in der Spitzenstunde.

Durch die Anbindungen an das 6rtliche und tiberdrtliche StraBennetz mit 2 Gebietszufahrten bzw. Abfahrten ver-
teilen sich die Verkehre. Bei einer gleichméRigen Verteilung von 50 % / 50 % ergibt sich eine maximale Verkehrs-
belastung von 14 Fahrzeugen in der Spitzenstunde. Bei einer ungleichmaRigen Verteilung von 70 % (abfliefend
zur Bassenheimer StraRe im Nordosten und 30 % (nach Suden) ergibt sich eine maximale Verkehrsbelastung von
ca. 20 Fahrzeugen in der Spitzenstunde. Dabei ist anzunehmen, dass diese liberwiegend nach Nordosten direkt
abflielen, ohne die Ortsdurchfahrt zu belasten.

Bei der Verteilung 50 % / 50 % ergibt sich in etwa ein Wert von einem zusatzlichen Fahrzeug alle 4 bis 5 Minuten
in der Spitzenstunde. Dies ist als eine geringe und zumutbare Mehrbelastung einzustufen. Eine Uberschreitung
der immissionsschutzrelevanten Orientierungswerte gemal Beiblatt der DIN 18005 fiir ein WA-Gebiet ist auf-
grund der geringen Mehrbelastung nicht gegeben. Selbst die aufgezeigte Ungleichverteilung der Verkehre auf die
norddstliche und siidliche Anbindung fiihrt zu keinem letztendlich anderen Bewertungsergebnis.

Planungsfall 2: Bebauung mit ca. 70 % Einzelhdusern und maximaler Wohnungsrealisierung und 30 % Doppelhdu-
sern und maximaler Wohnungsrealisierung:
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Demnach ist wie folgt zu rechnen:
Ca. 37 Baugrundstiicke x 70 % Einzelhausbebauung = 26 Grundstiicke
26 Baugrundstiicke bei zugelassenen max. 2 Wohneinheiten je Baugrundstiick = 52 Wohneinheiten
Doppelhduser:
Verbleibend 11 Grundstiicke
11 Grundstiicke x 1,5 Zuschlag fiir Mehrgrundstiicke aufgrund Doppelhausbebauung = ca. 17 Grundstiicke
17 Baugrundstiicke bei zugelassener 1 Wohneinheit je Baugrundstiick = 17 Wohneinheiten

Summe der Wohneinheiten: 52 + 17 = 69 Wohneinheiten

69 Wohneinheiten x 2,5 durchschnittliche Wohnungsbelegung = ca. 173 Einwohner

173 Einwohner x 38 % Erwerbsquote x 50 % Arbeitsstattenweg in der morgendlichen Spitzenstunde x 95 %
Pkw-Anteil dividiert durch 1,2 Personen je Pkw =

rechnerisch: 26,02 Fahrzeuge in der Spitzenstunde
gerundet: 26 Fahrzeuge in der Spitzenstunde.

Durch die Anbindungen an das ortliche und Uberdrtliche StraRennetz mit 2 Gebietszufahrten bzw. Abfahrten ver-
teilen sich die Verkehre. Bei einer gleichmiRigen Verteilung von 50 % / 50 % ergibt sich eine maximale Verkehrs-
belastung von 13 Fahrzeugen in der Spitzenstunde. Bei einer ungleichmaRigen Verteilung von 70 % (abflieRend
zur Bassenheimer StraRe im Nordosten und 30 % nach Siiden ergibt sich eine maximale Verkehrsbelastung von
ca. 18 Fahrzeugen in der Spitzenstunde. Dabei ist anzunehmen, dass diese iberwiegend nach Nordosten direkt
abflieBen, ohne die Ortsdurchfahrt zu belasten.

Bei der Verteilung 50 % / 50 % ergibt sich in etwa ein Wert von einem zusatzlichen Fahrzeug alle 4 bis 5 Minuten
in der Spitzenstunde. Dies ist als eine geringe und zumutbare Mehrbelastung einzustufen. Eine Uberschreitung
der immissionsschutzrelevanten Orientierungswerte gemaR Beiblatt der DIN 18005 fir ein WA-Gebiet ist auf-
grund der geringen Mehrbelastung nicht gegeben. Selbst die aufgezeigte Ungleichverteilung der Verkehre auf die
nordostliche und sidliche Anbindung fihrt zu keinem letztendlich anderen Bewertungsergebnis.
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Schema zur Bewertung der Eingriffs- und Ausgleichswertigkeit

Das vorliegende Schema gibt einen Uberblick zu den verwendeten Faktoren zur Ermittlung der Ein-
griffsschwere und auch den Ausgleichswert einer MalRnahme.

Die an dieser Stelle aufgelisteten Biotoptypen und Faktoren erheben keinen Anspruch auf Vollstan-
digkeit. Je nach Planungsinhalt kann diese Tabelle erweitert und differenziert werden. In der Tabelle
werden auch Ausgleichsbewertungen aufgelistet, die in der Planung nicht festgesetzt sind. Diese
Werten dienen dann zur Information und Erklarung des Modells.

Bei einigen der Angaben werden Bewertungsintervalle definiert. Diese verdeutlicht, dass je nach
Biotoptypauspragung und AusgleichsmalRnahme ein Bewertungsspielraum besteht. Dadurch ist es
maoglich, dass die individuelle Situation méglichst genau abgebildet und im Bilanzierungsmodell be-
ricksichtigt werden kann.

Eingriff in folgenden Biotoptyp Bewertungsfaktor
versiegelte Flache wie StralRen, Gebaude oder 0,0
Hofflache

teilversiegelte Flachen wie Schotterplatze, 0,0 bis 0,8

Schotterwege, Wirtschaftswege

Ackerflache intensiv genutzt 1,0
Weideflache intensiv genutzt 1,1 bis 1,2
Weideflache extensiv genutzt 1,1 bis 1,3
Streuobstwiese 1,3bis 1,5
Ausgleich durch folgende MalRnahmen Bewertungsfaktor
Entwicklung von extensiv genutztem Dauer- 1,0

grunland auf intensiv genutzten Ackerflachen

Entwicklung von extensiv genutztem Dauer- 0,8 bis 0,9
grinland auf Weideflache

Entwicklung von extensiver Streuobstwiese auf 1,3bis 1,5
intensiv genutzten Ackerflachen

Entsiegelung vollversiegelter Flachen und Ent- 1,5 bis 2,0
wicklung von extensiv genutztem Dauergrin-

land

Schaffung hochwertiger Feuchtbiotope 1,5hbis 1,7
Gewasserrenaturierungen 1,5 bis 2,0
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Legende Biotop- und Nutzungstypenplan

EBO

HAG

HC3

HJT
Hu4

HKZ

HME

HT1

VAZ

VAS

2=t

VB2

B KLEINGEHOLZE

Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten

Hecke
Baumreihe
Einzelbaum
Obstbaumreihe
E_GRUNLAND
Fettweide

H WEITERE ANTHROPOGEN BEDINGTE BIOTOPE

Acker

Straf3enrand

Ziergarten

Gartenbrache
Streuobstwiese
h&herwlchsige Grasfldche

Gebdude

Hofplatz mit hoherm Versiegelungsgrad

Farkplatz

V_VERKEHRS— UND WIRTSCHAFTSWEGE

Bundes, Landes, Kreisstrasse
Gemeindestrale
Wirtschaftsweg, befestigt
Wirtschaftsweg, unbefestigt
FuBweg

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

[ 1 1 | Plangebletsgrenze
Zaun
o9 Freileitung
og Strommast
(H) Bushaltestelle
p-
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GEHOLZLISTE

Apf Acer platanocides (Spitzahorn)

Aps Acer pseudaplatanus (Bergaharn)

cm Crataegus monogyna (Eingriffliger Wei3dorn)
Cs Corunus sanguinea (Roter Hartriegel)

Pa Prunus avium (Vogelkirsche)

Sa Sorbus aucuparia (Eberesche)

Se Salix caprea (Salweide)

Te Tilia cordate {Winterlinde)

Lzl Obstbaum—Hochstamm

Lz4 Obstbaum—Halbstarmm

SCHUTZGEGENSTANDE / BESONDERHEITEN

§ 30 BNatSchG — Biotope : —

Schutzgebiete : Landschaftsschutzgebiet ''Moselgebiet
von Schweich bis Koblenz
(07-LSG—71-2)

Prioritédtsraum VBS P —

Biotopkartierung 1 —
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PFLANZLISTEN:

Sortenliste Obsthochstdamme

Apfel

Pflaumen/Zwetschgen

Birnen

SufR3-/Sauerkirschen

Aargauer Jubilaumsapfel
Ackerleapfel

Anatowska, anderthalbpfindig
Berner Rosenapfel
Blumberger Langstiel
Crab-apple
Gartenmeister Simon
Heiss "Spater

Herrenhut

Herzogin Olga

Lausitzer Nelkenapfel
Leipferdinger Langstiel
Pfaffenhofer Schmelzling
Pomme d Or
Purpurroter Cousineot
Roter Bellefleur

Roter Ziegelapfel

Rohm von Kirchwarder
Samling Il

Vilstaler WeiRRapfel
Unadinger Samling

Begiska Sinai

Franz Joseph |

GrolR3e Eierzwetschge
Kandeler Zuckerzwetschge
Lucas Frihzwetschge
Schone aus Lowe
Wilhelmine Spath

Augustbirne
Batholomé&usbirne
Fellbacher Mostbirne
Griine Jagdbirne

Grol3e schwarze Knorpel
Schaunburger
Schattenmorellen

. Py
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Sortenliste Graser- und Krautarten wechselfeuchter Wiesen

Arrhenalerum elatior
Agrostis stolonifera
Poa trivialis

Lolium perenne
Achillea ptarmica
Sanguisorba officinalis
Polygonum bistorta
Galeopsis tetrahit
Galium mollugo
Scrophularia nodosa
Deschampsia caespitosa
Hypericum perforatum
Tussilago farfara
Anthriscus sylvestris
Cardamine pratensis
Carum carvi

Lychnis flos-cuculi
Plantago lanceolata
Ranunculus acris
Symphytum officinale
Filipenduia ulmaria

Glatthafer

WeiRes Strauligras
Gewdhnliches Rispengras
Englisches Raygras
Sumpf-Scharfgarbe
GroRer Wiesenknopf
Schlangen-Knéterich
Gewdéhnlicher Hohlzahn
Gemeines Labkraut
Knotige Braunwurz
Rasen-Schmiele
Tupfel-Johanniskraut
Huflattich
Wiesen-Kerbel
Wiesen-Schaumkraut
Wiesen-Kimmel
Kuckucks-Lichtnelke
Spitz-Wegerich
Scharfer Hahnenful
Gemeiner Beinwell
Echtes Madesif

Sortenliste Stauden und Geholze — Wasserrand und Wasser

Ranunculus lingua
Sparganium erectum
Acorus calamus Kalmus
Caltha palustris
Hippuris vulgaris

Typha angustifolia
Scirpus lacustris

Glyceria maxima "Variegata’

Salix
Alnus glutinosa

Sumpfhahnenful
Astiger Igelkolben

Sumpfdotterblume

Tannenwedel

Rohrkolben

Teichbinse

Bunter Wasserschwaden

Weiden der potentiellen,natiirlichen Vegetation
Schwarzerle
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Sortenliste Straucher und Heister flir den Bereich Streuobstwiese

Prunus spinosa
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Sambucus nigra
Rosa canina

Cornus sanguinea
Ribes alpinum

Acer campestre
Salix caprea

Prunus avium
Lonicera xylosteum
Euonymus eruopaea
Quercus robur
Amelanchier

Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Corylus aveltana
Carpinus betulus
Comus mas

Schlehe
Eingriffeliger Weidorn
Gemeiner WeiRdorn
Schwarzer Holunder
Hundsrose

Roter Hartriegel
Alpenjohannisheere
Feldahorn

Salweide
Vogelkirsche
Heckenkirsche
Pfaffenhitchen
Stieleiche
Felsenbirme
Brombeere
Himbeere

HaselnuR
Hainbuche
Komellkirsche

Sortenliste Einzelbaume, Laubbaume

Quercus robur Stieleiche
Acer platanoides Spitzahom
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Fraxinus excelsior Esche

Tilia cordata Winterlinde
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Fiktive Kostenschéatzung einer AusgleichsmalBnahme
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