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) Ortsgemeinde Wolken
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
,Greinshof, TB II“
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Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, 07.01.2019

aus Sicht der von der Kreisverwaltung zu vertretenden offentlichen Belange be-
stehenden Anregungen oder Bedenken zu den vorgelegten Unterlagen entneh-
men Sie bitte den im Original beiliegenden Stellungnahmen der Fachreferate. -

Bei Fragen wenden Sie sich bitte direkt an den jeweiligen Sachbearbeiter.
Referat 771 — Brandschutz, 13.12.2018

Gegen o.a. Bauleitplan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine
Bedenken, wenn folgende Punkte beriicksichtigt werden:

1. Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwassermenge zur
Verfiigung stehen. Die Léschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405
des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen. (DVGW = Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e.V.).

Als ausreichend wird eine Wassermenge von mindestens 800 I/min. Gber ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden angesehen.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge konnen folgende
Einrichtungen genutzt werden:

Die Stellungnahme wird zur Kenninis genommen und nachfolgend im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwagung bewertet.

Zu Referat 771 — Brandschutz, 13.12.2018:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Gemal Stellungnahme des
Wasserversorgungs-Zweckverbands ,Maifeld-Eifel”, Mayen vom 03.01.2019
kann das Plangebiet mit Trink- und Ldschwasser mit 13,4 |/s (ber mindestens
zwei Stunden erschlossen werden. Dies entspricht einem Wert von 804 I/min.

Seitens der Kreisverwaltung, Referat Brandschutz wird ein Wert von mind. 800
I/min gefordert. Die Anforderung ist damit erftllt.

Plananderungsbedarf wird nicht erkannt.
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- An das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten
gern. DIN 3221 bzw. DIN 3222, Léschwasserteiche gern. DIN 14210,

- Léschwasserbrunnen gern. DIN 14220 (mind. Kennzahl 800),
- grofte unterirdische Loschwasserbehalter gern. DIN 14230, oder

- offene Gewéasser mit Léschwasser-Entnahmestellen gern. DIN 14210.

2. Hydranten fir die Entnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass sie
nicht zugestellt werden kénnen und jederzeit fir die Feuerwehr zugénglich
sind. Der Abstand zwischen den Hydranten ist nach dem Arbeitsblait W 400-1
des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen.

Als ausreichend wird in der Regel ein Abstand von 150 m angesehen.

Referat 63 — Bauleitplanung, 07.01.2019
aus planungsrechtlicher Sicht teilen wir Folgendes mit:

1. Im Hinblick auf die zugelassene Uberschreitung der "festgesetzten An-
zahl der Geschosse ist die Rechtsgrundlage der Tz. 2.3 der Festsetzun-
gen um die Rechtsgrundlage des§ 16 Abs. 6 BauNVO zu ergdnzen.

2. Da dieses Grundstiick direkt an den AuRenbereich angrenzt, im Ubrigen
Baugebiet hell gestaltete Gebaude realisiert worden ist, soliten die gestal-
terischen Festsetzungen (Tz. 11 der Festsetzungen) um Farbreglemen-
tierungen der Fassaden und des Daches erweitert werden. Die zur Ge-
staltung dieser Flachen aufgenommenen Hinweise sind fur diesen Be-
reich u.E. nicht ausreichend.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Zu Referat 63 — Bauleitung, 07.01.2019:

Zu 1.: Die Rechtsgrundlage (ber die zugelassene Uberschreitung der festge-
setzten Anzahl der Geschosse wird in den Planunterlagen mit der Rechtsgrund-
lage des § 16 Abs. 6 BauNVO erganzt.

Zu 2.: Die Anregung zur Aufnahme erganzender baugestalterischer Festset-
zungen zur Fassaden- und Dachgestaltung wird zur Kenntnis genommen. Der
Anregung wird nicht entsprochen aus folgenden Griinden:

In den textlichen Festsetzungen des direkt angrenzenden Bebauungsplans
.Greinshof, TB Il sind keine Festsetzungen Uber Farbreglementierungen der
Fassaden aufgenommen worden. Er wurde nur eine Festsetzung zur Dachein-
deckung getroffen: ,Im gesamten Geltungsbereich darf die Dacheindeckung nur
in Anthrazit ausgefiihrt werden.” Diese ist aus heutiger Sicht jedoch als rechtlich
zu unbestimmt anzusehen.

Das Verwaltungsgericht Neustadt an der Weinstralte urteilt unter Verweis auf
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weitere Gerichtsurteile in seinem Urteil vom 08.12.2003, Az.: 3 K 761/03.NW
darauf, dass eine gestalterische Festsetzung zur Beschrankung der
Dacheindeckungsfarbe in  § 88 (1) Ziffer 1 LBauO keine  ausreichende
Rechtsgrundlage findet, da eine Gestaltungsfreiheit, die sich aus dem
rechtsstaatlichen Abwadgungsgebot und dem Eigentumsrecht ergebenden
Grenzen einzuhalten hat. Demnach wird die planerische Gestaltungsfreiheit
durch das VerhaltnismaRigkeitsprinzip sowie das UbermalBverbot und
insbesondere das durch Art. 14 GG geschitzte Wesen des Eigentums
begrenzt. Es wird zudem ausgefiihrt, dass der Wunsch nach blof3er
Einheitlichkeit von vornherein kein hinreichend gewichtiges Konzept zur
Zurlickdrangung der Baufreiheit darstellt.

Diese rechtliche Auffassung wurde ebenfalls durch das Verwaltungsgericht Trier
mit seinem Urteil vom 26.09.2012, Az.: 5 K 441/12.TR bestatigt. Auch diesem
ist zu entnehmen, dass zwar § 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1, (6) LBauO
die Gemeinden, zur Durchfiihrung gestalterischer Absichten tber die dufiere
Gestaltung baulicher Anlagen in bestimmten bebauten oder unbebauten Teilen
des Gemeindegebietes erméachtigt, verwehrt jedoch den Gemeinden ein
uneingeschranktes Gestaltungsrecht. Unter Verweis auf weitere Gerichtsurteile
wird ausgefiihrt, dass die Gemeinden nicht ermachtigt sind
Baugestaltungsvorschriften zur Verwirklichung irgendeiner planerischen Absicht
zu erlassen und verweist auf die Einschrankung der Befugnis zum Erlass
baugestalterischer Vorschriften durch Art. 14 GG (garantierte Baufreiheit).

Demnach sind Gestaltungsanforderungen nicht allgemein zulassig, sondern nur
bei bestimmten, fir die Gestaltung des Ortsbildes notwendigen Anlassen, die
gerade flr dieses Gebiet charakteristisch sind und verweist zudem auf die
fehlende Ermachtigung der Gemeinden durch die LBauO zur Regelung solcher
Bauteile, die nur eine eingeschrankte oder gar keine ortsbildpragende Wirkung
aufweisen. Diese Rechtsauffassung dient demnach der grundrechtlich
geschiitzten Baufreiheit, der ein angemessener Raum zuzugestehen ist.

Entsprechende gestalterische Festsetzungen wurden bereits mehrfach im
Rahmen der Rechtsprechung flr unwirksam erklart.

Entsprechend der rechtlichen Unsicherheit, die von solchen Festsetzun-
gen zur Farb- und Materialwahl ausgeht, wird zur Festigung der Rechtssi-
cherheit des vorliegenden Bebauungsplans und seiner Festsetzungen
kein Plandnderungsbedarf erkannt.
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3. Die unter Pkt.1, Abs. 4 und Pkt. 2, Abs. 6, Unterpkt. 3 Pkt. 3 Abs. 1 und
unter Pkt.5.1, Abs. 3 der Begriindung getroffenen Aussagen, dass die
Planflache an die im Zusammenhang bebaute Ortslage angrenzt, stimmt
nur zum Teil, denn in Anbetracht der Konstellation der benachbarten Fla-
chen, erfilllt diese Planung die Voraussetzungen des § 13 b BauGB den-
noch nicht.

Dies geht aus, uns zwischenzeitlich, vorliegendem Beschluss des Bun-
desverwaltungsgerichthofes vom 04.05.2018 (15 NE 18.382), wonach die
Planflachen an tatsédchliche Bauflachen angrenzen missen.

Die Planflache der 1. Anderung grenzt an die im Ursprungsplan festge-
setzte Grunflache an.

Die Voraussetzung fir die Anwendung des§ 13 b BauGB- Verfahrens
kann, durch Uberplanung der Griinflache als Wohnflache, erfillt werden.
Die entfallende Griinfliche, die Teil des landschaftspflegerischen Aus-
gleichs darstellt, miisste an anderer Stelle ausgewiesen werden.

Die diesbeziigliche Priifung der Umsetzung der vorgeschlagenen Pla-
nungserweiterung — insbesondere die Planbarkeit der Flachen auf der
Ebene des FNP - und die Entscheidung dartiber obliegt der Gemeinde.

1. Beschlussvorschlag: Die Teilstellungnahme des Referates Bauleitplanung
wird zur Kenntnis genommen. Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen
wird gemalt Wirdigung zur Ziffer 1 die Rechtsgrundlage des § 16 Abs. 6
BauNVO zur Festsetzung Nr. 2.3 ergénzt. Der Anregung zur Aufnahme ergén-
zender baugestalterischer Festsetzungen zur Fassaden- und Dachgestaltung
wird nicht entsprochen. Entsprechend der rechtlichen Unsicherheit, die von sol-
chen Festsetzungen zur Farb- und Materialwahl ausgeht, wird zur Festigung der
Rechtssicherheit des vorliegenden Bebauungsplans und seiner Festsetzungen
kein Plané&nderungsbedarf erkannt.

v Enthal-
lungen

O ein-
stimmig

O wie Be-
schlussvorschlag

OO i Stimmen-  Anzahl St
mehrhelt ja neln

O Antrage u.a f
abwelchender
Beschiluss s
Ruchseite

An der Abstimmung nahmden nichit teil

Zu 3.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorliegende Planflache an ei-
ne im Ursprungsplan festgesetzte Griinfliche und aus Sicht der Kreisverwal-
tung nicht direkt an die bebaute Ortslage angrenzt. Die Anwendbarkeit des Ver-
fahrens nach § 13b BauGB wird bei jetzigen Konzeption der Planung in Zweifel
gezogen.

Wie bereits seitens der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz vorgeschlagen, wird
ein als erforderlich anzusehender Teil der betroffenen Grinflache als Wohnbau-
flache Uberplant und die entfallende Grinflache am sudlichen Rand des Plan-
gebietes ersetzt.

Die angepasste Plankonzeption kann der nachfolgenden Abbildung entnommen
werden:
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4. Die Aussage unter Pkt. 4.2, Satz 1 der Begriindung hinsichtlich der Dar-
stellung dieser Flache im FNP der Verbandsgemeinde Rhein-Mosel soll
uberprift werden. Nach uns vorliegendem Abzug der Planurkunde han-
delt es sich hier um landwirtschaftliche Flachen.

' |Leitungsrecht zu
Gunsten des
Abwasserwerkes
der VG Rhein—Mosel;
-=7 |Geh— und

— J{Fahrrecht ouf demn
- —— |Flurstdck 79/32 zu
~ — —|Gunsten des

—~ T|Eigentiimes
{Flurstiick Nr. 80

£5 gilt die Textfestsetzung 2.4 —_— Ady | !
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans \
“Greinshof, T8 I"

s = T ~— =
- ——

T s

Demzufolge wird die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans angepasst.

Zu 4.: Die Aussage in der Begriindung wird flr das weitere Verfahren redaktio-
nell angepasst (unter Pkt. 4.2).

2. Beschlussvorschlag: Die Teilstellungnahme des Referates Bauleitplanung
zu den Ziffern 3 und 4 wird zur Kenntnis genommen. Unter Verweis auf vorste-
hende Ausfuhrungen der Wirdigung werden die Planunterlagen wie aufgezeigt
fur das weitere Verfahren angepassi.
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Beschluss 5.
Ruchkselie

An der Abstimmung nahm/en nicht tell

Referat 61 — Landesplanung, 02.01.2019 Zu Referat 61 — Landesplanung, 02.01.2019:

die Ortsgemeinde Wolken beabsichtigt die Umnutzung eines ehemaligen Jagd-
hauses zu dauerhaften Wohnzwecken (WA). Die Plangebietsilache hat eine
Grélte von ca. 0,15 ha. Entgegen den Ausfithrungen auf Seite 9 der Begriindung
zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Greinshof. TB II* ist das
Plangebiet im wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsge-
meinde Untermosel als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Aufgrund des be-
schleunigten Verfahrens nach § 13 b BauGB soll der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung angepasst werden.

Im geltenden RROP Mittelrhein-Westerwald 2017 befindet sich der Bereich in-
nerhalb eines Vorbehaltsgebietes besondere Klimafunktion. Ansonsten ist der
Bereich teilweise als Siedlungsflaiche Wohnen und teilweise als weille Flache
(Flache ohne Darstellung) gekennzeichnet.

Die nachfolgenden Grundsétze des RROP 2017 sind daher zu berticksichtigen:

2.1.3.3 Klima und Reinhaltung der Luft Zu 2.1.3.3 Klima und Reinhaltung der Luft:

GT1 Walder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten
bleiben,

Walder sind von der Planung nicht betroffen.

Bearundung/Erlauterung:

Waldgebiete erbringen in besonderem Male bioklimatische Leistungan, insbe-
sondere flr Frischiufiproduktion, Staubfilterung und Temperaturausgieich. Neben
den kiimaokologischen Ausgleichswirkungen fur thermisch belastete Raume sind
die Walder auch Regenerationsgebiete fur Erholungssuchende. Die regional be-

| deutsamen Waldyebiate sind als klimatische Regenerationsgebiete In die regiona.
len Grunzige und andere Gebiete mit freiraumschutzenden Funktionen einbezo-
gen.
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G72 | Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Granlandflachen sowie Sonderkul-
turen - sollen erhalten blelben, wenn sie fur Kaltiuftproduktion oder Kaltiuftirans-
port einer Stedlung oder eines Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Beartindung/Erdauterung:
Eine besonders Bedeutung fur die Kaltluftproduktion und den Kaltiufitranspon

haben landwirtschattlich genutzte Flachen (Acker, Grinland, Sonderkulturen). Die
regional wichtigen Offenlandbereiche sind in die regionalen Grunzuge integriert

'

[G73 | Klimaokologische Ausgieichsraume und Luftaustauschbahinen sollen erhalten
bletben bzw. entwickelt werden.

Begrundung/Erfduterung,

Klimaokologische Ausgleichsraume und Luftaustauschbahnen sind im LEP IV
dargestelit.

Luftaustauschbahnen konnen vor allem Taler und offene Hanglagen sein. Sie wei-
sen in der Regel talabwarts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstrome auf,
die zu einer besseren Versorgung von Stedlungen mit Kalt- und Frischiuft beitra-
gen konnen. Flachen mit besonderer Bedeutung for die Kimaverbesserung und
Lufthygiene (Kaitluftentstehungsbereiche, Kaltluftieitbahnen bzw. Luftaustausch-
bahnen) sind In die Festlegung und Abgrenzung der regionalen Grinzuge und
Grunzasuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Grunzuge und
Grunzasuren eingegangen sind, sind diese Flachen ais Vorbehallsgebiete fur be-
sondere Klimafunktion festgelegt. Inwieweit Taler tatsachlich Bedeutung als Luft-
austauschbahnen haben, kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der
Bauleitplanung ermittelt werden

A S — =

Die Offenlandbereiche der Flache (Wiese, Garten) bleiben tiberwiegend erhal-
ten. Aufterdem weisen sie aufgrund der Exposition keine besondere Bedeutung
fur die Kaltluftversorgung der Siedlungslage oder eines Erholungsraumes auf.

Die Plangebietsflache weist keine besondere Bedeutung als Luftaustauschbahn
fur die Siedlung auf. Die Flache ist von der Siedlungsflache abgeneigt expo-
niert.
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G74 |inden Vorbehaltsgebieten besondere Kiimafunktion sollen besondere Anforde- Auf dem Grundstiick befindet sich bereits ein Gebédude. Das neue Gebaude
rungen an den Klinaschutz gestslit werden. Dabel soll auf sine Verbesserung der wird nur eine etwas gréfiere Flache in Anspruch nehmen. Erhebliche negative
kiimatischen Bedingungen fungewirki werden. Hisczu soken Auswirkungen auf die Klimafunktion sind daher nicht zu erwarten.

Flachen in threr Funktion als klimatische Ausgleichsraume erhalten bleiben

und durch Entsiegelungsmafinahmen, Baumpfianzungen, Dach- und Fas-

sadenbegrinungen unlerstutzt werden,

« fur Siedlungsvornaben kiimaokologische Voruntersuchungen durchgefuhrt
und Ausgleichsmalinahmen entwichelt,

« Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Ver-
schiechlerungen vermieden und

« fOr die Bauleitplane Klimauntersuchungen durchgefihrt werden, um die In-

farmationsgrundlagen fur den Klimaschutz zu verbsssem.

Begrunduna/Erlauterung.
Als Vorbehaltsgebiete fur besondere Klimafunktion sind dig thermisch stark belas-

teten Raumen sowle die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) fesigelegt. In die-
sen Raumen bestehen besondere Anforderungen an den Klimaschutz, Dig klina-
tischen Bedingungen durfen sich hier nicht verschiechtern, sondern sollen sich
moglichst verbessern Die thermische Belastlung ist, ebenso wie die lufthygieni-
sche, besonders hoch in Gebleten, die zur Stagnation des Luftaustausches nei-
gen. Granflachen haben im Gegensatz zu den uberbauten Bereichen positive kli-
maakolegische Wirkungen (Staubfiiterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen
daher vor allem in den Klimatisch stark belasteten Raumen erhalten und erwellert
weiden. Immissionsschutzpflanzungen an Strallen sollen erhalten und gefordert
werden. Hinwelse zur Verbesserung der lufthyaienischen Situation im hochver-
dichteten Raum Koblenz/Neuwied durch Reduzierung der Emissionen geben der
Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 sowie der Luftreinhalteplan Koblenz
2008 - 2015, Ein Problem stelit insbesondere die Emissionsbelastung durch Stra-
Renverkehr in den Talern dar, Sie kann dazu fuhren, dass statt frischer Luft belas-
tete Luft transportiert wird. In jedem Fall soliten in den Talem Siedlungsvorhaben,
die den Frischiufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung
der transportiertan Luft fUhren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein vortbergenender, zeitlich begrenzter Eingriff mit
nachfolgender Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten fur
besondere Kiimafunktion zulassig
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_ G75 _iD|=.w Festlequng der Slandorie neuer Wohngebiete sofl sich auch am mmqo:._uo».w:..J

zial orientieren.

Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll beil neu zu errichtenden Ge-
bauden dafur Sorge getragen werden, dass sinnvolle Mallnahmen ergriffen wer-
den. Fur bereits bestehende Gebaude sollen, entsprechend der Bauweise und
Zuordnung zu einem Gebiet mit einem erhohten Radonpotenzial, Informationen
uber MaBnahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration zur Verflgung gestellt
werden. Bel der Bauplanung - soweil ein begrindeter Verdacht besteh! - sollen
entsprechende Schutzmalinahmen ergnffen werden

Begrundung / Edauterung:

Die Radonprognose-Kare von Rheinland-Pfalz enthalt drei Radenpotenzial-
Klassen, die Anhaltspunkle Uber dig Hohe des wahrschainlichen grofiflachigen
Radonpotenzials aufzeigen. Fur den Bereich der Region Mittelrhein-Westerwald
iegen bisher nur fir den Hunsriick Radonmessungen vor. Es wurden im Wesent-
lichen die folgenden Gebietsklassen mit einem moglicherweise erhohten oder ho-
hen Radonpotenzial ermitteit Lokal hohes Radonpotenzial, zumeist eng an leklo-
nische Kluftzonen gebunden. Dies bedeutet, dass ein erhohtes bis hohes Radon-
potenzial meist eng an geologisch-leklonische Einhenten gebunden ist. Soiche
Bereiche besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung. Fur die Ubrigen Ge-
biete im Bereich der Region lagen zum Zeftpunkt der Karenerstellung keine Hin-
welse auf ein hohes Radanpotenzial vor {Radonprognose-Karte fur die Region
Mittelrhein-Westerwald, Stand 2013)

Dariiber hinaus wird im Hinblick auf Ziel 31 des LEP IV i.V.m. den Zielen und
Grundsétzen aus Kapitel 1.3.2 Wohnsiedlungsentwicklung/Schwellenwerte flr die
Wohnbauflachenentwicklung des RROP 2017 folgende Ausflihrung gemacht:

Zwar gelten Ziel Z 31 des LEP IV und verbindliche Schwellenwerte zur weiteren
Wohnbaufldchenentwicklung, wie sie derzeit in den Regionalen Raumordnungs-
planen der Region Trier und der Region Mittelrhein-Westerwald konzipiert sind,

gemal § 1 Abs. 4 BauGB nicht unmittelbar fir Bebauungsplane nach § 13 a als
auch § 13 b BauGB, gleichwohl unterliegen sie mittelbar der Zielbindung.

Fur Bebauungspléne nach § 13 a BauGB ist namlich zu beachten, dass die Frei-
stellung vom Entwicklungsgebot eine rechtliche Grenze darin erfahrt, dass der

Bebauungsplan der Innenentwicklung ,die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebiets” nicht beeintréchtigen darf. Daraus folgt im Ergebnis, dass

Es besteht kein begriindeter Verdacht auf eine erhdéhte Radonbelastung. Da
das Radonpotenzial fir den Geltungsbereich der Planung nicht bekannt ist,
werden vorsorglich Hinweise zu Empfehlungen zum Umgang mit potentiellen
Radonbelastungen in der Bodenluft in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Ortsgemeinde Wolken wird im giltigen Regionalen Raumordnungsplan
von der Siedlungsflichendarstellung fur Wohnen uberlagert. Die Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebietes steht den Zielen der Raumordnung geman §
1 (4) BauGB somit nicht entgegen.

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan gemalt § 13 b i. V. m.
§ 13 a (2) Satz 2 BauGB jedoch abweichend von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans aufgestellt werden, bevor dieser geandert oder erganzt ist.

Dies ist fiir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Greinshof,
TB II" moglich, da die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
bietes nicht beeintrachtigt wird und die gesetzlichen Mdglichkeiten dies erlau-
ben. Das Plangebiet ist durch das ehemalige Jagdhaus bereits baulich vorge-
pragt und das Plangebiet nimmt rdumlich einen sehr kleinen Umfang ein. Der
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das, was der Bebauungsplan am Flachennutzungsplan @ndert, bei regulérer An-
derung des Flachennutzungsplans planbar sein muss (vgl. Krautzberger, in
Emst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, 110. Lfg./August 2013, § 13 a,
Rn. 74: Schrodter, in Schrodter, BauGB, 8 Aufl. 2015, § 13 a, Rn. 44). Fur Be-
bauungspldane nach § 13 b BauGB gilt dies entsprechend.

Um entsprechende Beachtung wird gebeten.

Referat 70 — Naturschutz, 07.01.2019

die ins Verfahren eingebrachten Unterlagen zur ,Landschaftsplanung in der Bau-
leitplanung” kénnen in dieser Form nicht akzeptiert werden.

In der Begriindung ist festgehalten, dass die ,Bestandsaufnahme am 30. Mai
2017 bei sonniger Wetterlage und warmen Temperaturen” stattfand. Angaben zur
Tageszeit, zur Dauer, welche Artengruppen und nach welchen Methodenstan-
dards untersucht wurden, finden sich nicht.

Eine qualifizierte Bestandsaufnahme kann vor allem in Bezug auf artenschutz-
rechtliche Aspekte nicht erfolgt sein. Eine qualifizierte Brutvogelerfassung ist z. B.
nur wihrend der Revierbesetzungszeit méglich.-Eine alternativ moglicherweise
durchgefiihrte qualifizierte Potentialabschatzung ist in den Unterlagen nicht be-
nannt/beschrieben.

In der artenschutzrechtlichen ,Kurzbewertung" wird darauf verwiesen, dass ,ins-
besondere die Streuobstbdume" ,potenzielle Nist- und Quartierplatze fiir Végel
und Flederméuse" bieten. ,Hinweise auf Vorkommen besonders geschitzter Ar-
ten wurden im Plangebiet nicht gefunden.” Angaben, nach welchen Methoden-
standards die Suche/Bestandsaufnahme (zumindest eine qualifizierte Potenzial-
abschétzung, wie z.B. Untersuchung von Baumhéhlen. Rindenspalten, Untersu-
chung des Altgebaudes nach Fledermaus(kot)spuren oder Ahnlichem) erfolgt ist,
gibt es nicht.

Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

3. Beschlussvorschlag: Die Teilstellungnahme des Referates Landesplanung
wird zur Kenntnis genommen. Plandnderungsbedarf wird nicht erkannt.

Zur Radonthematik werden vorsorglich allgemeine Hinweise zu Empfehlungen
zum Umgang mit potentiellen Radonbelastungen in der Bodenluft in die Be-
griindung des Bebauungsplans aufgenommen.

Enthal-
wungen

O wie Be-
schiusswarschlag

O mit Stimmen-
rehrhelt

a Antidge uaf
abwelchendear
Beschiuss s
Huchselle

An der Abstimmung nahimven nicht teil

Zu Referat 70 — Naturschutz, 07.01.2019:

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde das Habitatpotential im Hinblick auf
Vorkommen artenschutzrelevanter Strukturen sowie Vorbelastungen hin
bewertet. Es wurden jedoch keine dem Planvorhaben dauerhaft uniberwindbar
— insbesondere auch nicht im Weqge einer Ausnahme oder Befreiung —

entgegenstehenden artenschutzrechtliche Hindernisse erkannt.

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Konflikttatbestande
wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass
Gehdlzrodungen nur aullerhalb der Brutzeit durchzufiihren sind.

Im Weiteren wird ein zusatzlicher Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men, dass das Bestandsgebaude vor Abriss und Entkernungsarbeiten auf vor-
kommen von gebdudebritenden Vogeln und Fledermdusen hin zu untersu-
chen ist.

Damit ist den  gesetzlichen Anforderungen an die  Prifung
artenschutzrechtlicher Belange auf Ebene der Bauleitplanung Rechnung
getragen.

Die durch § 44 Abs. 5 Satz 2 bis 4 BNatSchG vorgeschriebene besondere
artenschutzrechtliche Priifung ist vom Gesetzgeber auf Ebene des konkreten
Vorhaben-Zulassungsverfahren, also etwa dem Baugenehmigungsverfahren
vorgesehen.
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In Bezug auf das ,verhélinismalig abwechslungsreich” gestaltete Grundstiick ,mit
extensiv genutzter Wiese mit Glatthafer, Wiesen-Margerite u.a" ist nicht dargelegt,
inwiefern es sich bei dieser Glatthaferwiese um einen nach § 15 LNatSchG ge-
setzlich geschiitzten Biotoptyp handelt oder nicht. GeméaR der in Rheinland-Pfalz
zu verwendenden Kartieranleitung ist dieser Nachweis Uber die Artenlisten
(Kennarten, welche Arten sind frequent auf der Flache, Deckungsgrad der Krau-
ter) zu erbringen.

Unter 5.4 und 5.6 der Begriindung wird ausgefiihrt ,Mit der Festlegung der
Uiberbaubaren Grundstiicksflache wird gleichzeitig auch ein dkologischer Beitrag
geleistet, da nur innerhalb dieser Flache das Hauptgebaude errichtet werden
darf.” Die Feststellung, dass mit der Errichtung des Hauptgebaudes in einer kon-
kret dargestellten tiberbaubaren Flache, ein 6kologischer Beitrag geleistet wird,
erschliefdt sich uns inhaltlich nicht.

Des Weiteren besteht tiber die (iberbaubare Fl&che hinaus die Moglichkeit, inner-
halb der Umgrenzung von Flachen fir Garagen, bisher offene, zum Teil Geholz
bestandene Griinlandfliche zu verdndern, zu Uberbauen und zu versiegeln.

In Bezug auf die Uberbauung von Flachen decken sich die Ziele und Grundsétze
des Baurechtes mit denen des Naturschutzrechtes, die freie Landschaft und die
Ortslagenrander vor zersiedelnder, in den Auf3enbereich hineinkragender Bebau-
ung zu schitzen. U.a. verlangt der § 13 b BauGB aus diesem Grund, dass die
Flachen an im Zusammenhang bebauter Ortsteile - und nicht nur an den Gel-
tungsbereich eines B-Plans — anschliefen missen. Ein Anschluss an im Zusam-
menhang bebauter Ortsteile ist hier u.E. nicht gegeben.

Insbesondere in den Randbereichen ist die Wiese stark durch Stérzeiger (ins-
besondere Brennnessel) geprégt. In verschiedenen Bereichen kommt zwar
auch die Wiesen-Margerite frequent vor, ansonsten dominiert aber der Glattha-
fer die Flache. Der Krauteranteil chne Storzeiger liegt unter 20%, womit die
Bedingungen an ein geschitztes Biotop nach § 15 LNatSchG nicht erfillt sind.

Die Formulierung zum o©kologischen Beitrag der Festlegung einer
tberbaubaren Grundsticksflache, wird gepruft und ggf. fir das weitere Plan-
aufstellungsverfahren angepasst. Mit der Aussage sollte zum Ausdruck ge-
bracht werden, dass durch die vergleichsweise enge Festlegung der
Uberbaubaren Grundstlicksflache die sonstigen baulichen Nutzungsmaoglichkei-
ten auf dem Grundstiick sehr stark eingeschrankt werden. Im Umkehrschluss
werden die Uberwiegenden Flachenbereiche des Grundstiicks (sog. nicht
Uberbaubare Grundstucksflache) freigehalten und verbleiben faktisch als Griin-
flachen.

Die Festlegung der Flache fir die Zulassigkeit von Garagen konzentriert eine
entsprechende Zuldssigkeit auf den nordwestlichen Grundstiicksbereich und
offnet dafiir entsprechend nicht das ganze Grundstiick. Der naturschutzrechtli-
che Eingriff ist aufgrund der Rechtsfolgen des § 13b BauGB nicht ausgleichs-
pflichtig.

In Bezug auf geplante Bauvorhaben gemall 13 b BauGB wird auf die Abwa-
gung zur Stellungnahme des Referates 63 — Bauleitung vom 07.01.2019 ver-
wiesen.

4. Beschlussvorschlag: Die Teilstellungnahme des Referates Naturschutz
wird zur Kenntnis genommen. Grundséatzlicher Plananderungsbedarf wird nicht
erkannt. Unter Verweis auf vorstehende Ausfithrungen wird ein Hinweis zu ar-
tenschutzrechtlichen Belangen in den Planunterlagen erganzt und Ausfiihrun-
gen in der Begriindung sprachlich optimiert.

Enthal-
tungen

Anzahl Stinumen
& neln

O ein-

stiumg
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Ruchseile

An der Abstirimung nahmien nicht teil
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Referat 70 — Wasserwirtschaft, 13.12.2018

Belange, die die Untere Wasserbehdrde zu vertreten hat, sind im oben genannten
Verfahren nicht beriihrt.

Wir gehen davon aus, dass die Ver- und Entsorgung, hier vor allem das anfallen-
de Schmutzwasser und die anfallenden Oberflachenwasser, so wie in den Unter-
lagen dargelegt, geregelt werden.

Referat 73 — Kreislaufwirtschaft, 04.01.2019

zum o.a. Bebauungsplan nehmen wir aus der Sicht der Kreislaufwirtschaft wie
folgt Stellung:

Flr die geplante Wohnbebauung im Planbereich sieht die Planung fir die Mall-
fahrzeuge weder eine geeignete Zufahrt (Privatgelande mit Geh- Fahr- und Lei-
tungsrechten), noch eine ausreichend dimensionierte Wendemaoglichkeit vor.

Aus diesen Griinden missten die Bewohner der betr. Grundstiicke ihre Abfallge-
fale und Sperrmill am Abfuhrtag im Bereich der Wendeanlage ,Am Greinshof*
zur Abholung bereit stellen.

Es wére seitens der Planung also ein Mill-Sammelplatz an einer Stelle entlang
der Wendeanlage einzurichten, an denen den Mullfahrzeugen An- und Abfahrt
ohne Rilckwartsfahrt méglich ist.

Bei dem Ausweisen eines solchen Behélter-Sammelplatzes (=Abholplatz) be-
trachten wir es als notwendig, alle klinftigen Anlieger darauf hin zu weisen, dass
ihnen gem. der Abfallsatzung des Landkreises Mayen-Koblenz die Benutzung des
Mill- bzw. Wertstoffbehalter-Sammelplatzes vorgeschrieben werden kann.

Dieser Hinweis kann sowohl in die textlichen Festsetzungen als auch in die Plan-
urkunde aufgenommen werden.

Aulerdem kénnte diese Regelung bereits in den Kaufvertragen zu den betr.
Grundstiicken berlicksichtigt werden.

Wir bitten, die genannten Bedenken bei der Planung zu beachten.

Zu Referat 70 — Wasserwirtschaft, 13.12.2019:

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Zu Referat 73 — Kreislaufwirtschaft, 04.01.2019:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fir die Millfahrzeuge keine geeignete
Zufahrt sowie ausreichend dimensionierte Wendemdglichkeit innerhalb des
Plangebiets gegeben ist.

Am Ende der gemeindlichen Erschliefungsstralte ,Am Greinshof' befindet sich
eine Wendeanlage. Das geplante Wohnbaugrundstiick schlie3t sich faktisch
hieran stidlich an. Aufgrund der in der Ortlichkeit gegebenen topographischen
Verhaltnisse ist im Plangebiet eine zusatzliche Wendeanlage nicht méglich.

Fur das vorliegende betroffene Grundstick wird festgelegt, dass
Mullbehaltnisse am Tag der Abholung an die Wendeanlage ,Am Greinshof" zu
bringen sind, damit sie problemlos vom Abfallfahrzeug erreicht werden kénnen.
Die Millbehaltnisse sind dabei so zu platzieren, dass die Leichtigkeit und
Sicherheit des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird. Diese Anforderung wird im
Bebauungsplan unter der Rubrik ,,Hinweise" sowie in die Begriindung aufge-
nommen. Durch die Aufnahme als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung
kann der Aspekt rechtlich verbindlich gemacht werden. Die Aufnahme als text-
liche Festsetzung scheidet im Bebauungsplan aus, da Handlungsanweisungen
planungsrechtlich nicht festgesetzt werden kénnen.

In den Bebauungsplan wird zusatzlich eine Eintragung mittels Symbol fiir eine
Mullsammelstelle am nérdlichen Rand des Plangebietes bzw. am Rand der
Wendeanlage vorgenommen.

5. Beschlussvorschlag: Es wird ein Hinweis zur Millentsorgung in den Be-
bauungsplan unter der Rubrik ,Hinweise" sowie in die Begriindung aufgenom-
men. In den Bebauungsplan wird zusétzlich eine Eintragung mittels Symbol fiir
eine Mullsammelstelle am nérdlichen Rand des Plangebietes bzw. am Rand
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Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, AuBenstelle
Koblenz, 11.12.2018

zu oben genanntem Vorhaben nehmen wir wie foigl Stedlung

_.....
i Swhe Erklanung |
i : v

D1, E |

| Betraft

Erdarbaiten

Erkldrungen

D (Detailerlauterungen)

1 Im Planungsbereich ist uns eine frilhgeschichtliche Fundstelle be-
kannt. Dementsprechend sind unsere Belange durch die Hinweise in
der Planurkunde nicht ausreichend beriicksichtigt.

Unsere Erheblichen Bedenken kénnen iiberwunden werden, wenn vor
Beginn der eigentlichen Ausschachtungsarbeiten zunéchst eine flachi-
ge Untersuchung der Baufenster ermdglicht wird. Der Bauherr hat sich
frithzeitig mit unserer Dienststelle in Verbindung zu setzen, um die zeit-
liche Planung abzustimmen.

der Wendeanlage vorgenommen.

Enthal-
Lungen

O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen
mehrheit |2 nein

0 wie Be-
schlussvorschlag

O antiage ua/
abwelchender
Beschiuss s
Huchkseile

An der Abstimmiung nahmien nicht teil:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Planungsbereich eine friihgeschicht-
liche Fundstelle der Fachbehdérde bekannt ist.

Die erheblichen Bedenken der Fachbehoérde kdnnen gemalt Ausfihrungen in
der Stellungnahme Uberwunden werden, wenn vor Beginn der eigentlichen
Ausschachtungsarbeiten zundchst eine flachige Untersuchung der Baufenster
ermoglicht wird. Der Bauherr hat sich diesbezlglich frihzeitig mit der Dienst-
stelle in Verbindung zu setzen, um die zeitliche Planung abzustimmen.

Die vorgetragenen Aspekte aus der Stellungnahme werden in den im Be-
bauungsplan beinhalteten Hinweis zum Denkmalschutz eingearbeitet.

Damit wird auf der Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung dem
Sachverhalt hinreichend Rechnung getragen.
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E (Erhebliche Bedenken)

Im Planungsbereich sind der Direktion Landesarchédologie, AuBenstelle Koblenz
archéaologische Fundstellen bekannt, die zu erhalten beziehungsweise vor einer
Zerstorung umfassend fachgerecht zu untersuchen sind. Es wird empfohlen, vor
weiteren Planungen den Kontakt mit oben genannter Dienststelle aufzunehmen.
Die Direktion LandesarchZologie Koblenz ist unter landesarchaeologie-
koblenz@adke.rip.de oder 0261 — 6675 3000 zu erreichen. Weiterhin wird auf die
Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-21 DSchG RLP) hingewiesen.
Ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten im Bereich von ar-
chéologischen Fundstellen sind nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungs-
widrig und kénnen mit einer Geldbufte von bis zu einhundertfiinfundzwanzig-
tausend Euro geahndet werden (§ 33 Abs. 2 DSchG RLP).

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschliefilich auf die Belange der Direklion
Landesarch&ologie. Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie, Refe-
rat Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, erdgeschich-
te@gdke.rlp.de sowie die Direktion Landesdenkmalpflege Mainz, Schillerstralle
44 — Erthaler Hof, 55116 Mainz, landesdenkmalpflege@gdke.rlp.de muss geson-
dert eingeholt werden.

Bei Riickfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer und
Emailadresse zur Verfligung. Bitte geben Sie unser o0.g. Aktenzeichen an

Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz,
14.01.2019

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz .(LGB)
werden zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben:

Bergbau I Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Be-
bauungsplan ,Greinshof, Teilbereich 2" im Bereich des auf Eisen verliehenen,
bereits erloschenen Bergwerksfeldes ,Johannes” liegt. Aktuelle Kenntnisse tiber
die letzte Eigentiimerin liegen hier nicht vor.

6. Beschlussvorschlag: Die vorgetragenen Aspekte aus der Stellungnahme
werden in den im Bebauungsplan beinhalteten Hinweis zum Denkmalschutz
eingearbeitet. Damit wird auf der Planungsebene der verbindlichen
Bauleitplanung dem Sachverhalt hinreichend Rechnung getragen.

O ein- O mit Stimmen-  Anzahl Stmmen  Enthal [ wie Be- O antrage u.al

stimmig  mehrheit ja nelin tungen schlussvarschiag  abweichencel
Beschiuss s.
Ruchseile

An der Abstimmung nahimien nicht tail:

Zu Bergbau / Altbergbau:

1

|
Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet im Bereich des auf
Eisen verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeldes ,Johannes" liegt.

|

Aktuelle I_:Em_mm@o_ﬁ_.:m:”m”_o:m: uber stattfindenden Bergbau unter
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Uber tatséchlich erfolgten Abbau-in diesem Bergwerksfeld liegen unserer Behorde

keine Dokumentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet
erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit

erheben da grundséatzlich die Moglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter histo-

rischer Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht
uiberliefert wurden bzw. durch Brande oder Kriege verloren gingen.

Sollten Sie bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fur Bergbau stol3en, emp-

fehlen wir Ilhnen spétestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers-zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Der Hinweis auf die einschldgigen Bodenschutz und Baugrund-Normen sowie die
Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den Textlichen
Festsetzungen unter den Hinweisen werden fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Einwande.

- Radonprognose:

In dem Plangebiet liegen dem LGB zurzeit keine Daten vor, die. eine Einschat-
zung des Radonpotenzials erméglichen.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Koblenz, 18.12.2018

gegen den o. g. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Greinshof, Teil-

bereich 2* der Ortsgemeinde Wolken tragen wir seitens unserer Dienststelle aus
landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken vor.

Bergaufsicht liegen nicht vor.

Dem Hinweis zur Einbeziehung eines Baugrundgutachters bzw. Geotechnikers
zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung wird durch den Hinweis in
den Planunterlagen zu ,Eingriffe in den Baugrund” ausreichend Rechnung
getragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Zu Boden und Baugrund:

- allgemein:

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.
Kenntnisnahme. Kein Abwadgungsbedarf.

- mineralische Rohstoffe:

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.
Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

- Radonprognose:

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
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Forstamt Koblenz, Untere Forstbehdérde, 07.01.2019

gegen das o.a. Vorhaben bestehen bei dem derzeitigen Planungsstand aus forst-
rechtlicher Sicht keine Bedenken.

Nahere Ausfiihrungen kénnen erst nach Vorlage der Bauvoranfrage mit genauem
Abstand der Geb&ude zum angrenzenden Privatwald gemacht werden.

Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V. Gensingen, 17.12.2018

nach eingehender Prifung durch unseren ehrenamtlichen Mitarbeiter vor Ort kon-
nen wir lhnen mitteilen, dass gegen die im Betreff genannte Mafinahme seitens
des Landesjagdverbandes Rheinland-Pfalz keine grundlegenden Bedenken be-
stehen, wenn die zeitnahe Realisierung der erforderlichen Ersatz- und Aus-
gleichsmalinahmen gewéhrleistet wird.

Landesverband Rheinland-Pfalz der Deutschen Gebirgs- und Wan-
dervereine, Eifelverein-Bezirksgruppe Mayen-Koblenz, Koblenz,
03.01.2019

nach Auswertung der uns tbersandten, bzw. auf der Website der VG Rhein-Mosel
hinterlegten Unterlagen ergibt sich aus unserer Sicht keine Veranlassung, der
vorgesehenen Anderung des o.a. BPL unsere Zustimmung zu versagen.

Die von uns zu vertretenden Interessen werden von der Planung ausreichend
beriicksichtigt.

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Der vorliegende Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13b BauGB aufge-
stellt. In diesem Verfahren werden keine naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
malnahmen fir neue Eingriffe geman der geltenden gesetzlichen Bestimmun-
gen erforderlich. Insofern ist der vorliegende Textbaustein in der Stellungnah-
me nicht passend.

Kenntnisnahme. Kein Abwédgungsbedarf.

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
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Wasserversorgungs-Zweckverband ,,Maifeld-Eifel“, Mayen,
03.01.2019

mit Schreiben vom 03.12.2018 hatten Sie uns zu der o. g. Bauleitplanung beteiligt.

Vom Wasserversorgungs-Zweckverband Maifeld-Eifel werden folgende Anregun-
gen vorgebracht:

Das Plangebiet kann (iber die vorhandene Ortsrohrieitung Anschluss in der Stra-
Re ,Am Greinshof* mit Trink- und Léschwasser mit 13,4 I/s Gber mindestens zwei
Stunden erschlossen werden.

Ein dariiber hinausgehender Bedarf ist tiber das offentliche Trinkwassernetz nicht
moglich. Sofern ein hoherer Loschwasserbedarf leitungsgebunden sichergestelit
werden soll, ist die Erschliefung mit Loschwasser nicht sichergestelit.

Fir die Erschliefung ist am Wendehammer ein Ubergabeschacht vom Grund-
stiickeigentiimer zu errichten und ab hier die Anschlussleitung bis zum Gebaude
zu verlegen.

Fur das Plangebiet entsteht nach der Entgeltsatzung des Wasserversorgung-
Zweckverbandes Maifeld-Eifel Beitragspflicht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet mit Trink- und
Loschwasser mit 13,4 I/s Giber mindestens zweil Stunden erschlossen werden
kann. Dies entspricht einem Wert von 804 I/min.

Seitens der Kreisverwaltung, Referat Brandschutz wird ein Wert von mind. 800
I/min gefordert. Die Anforderung ist damit erfillt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Mafinahmen flr eine sichergestellie
Erschlieffung mit Léschwasser bei einem hoéheren Bedarf vom Grundstickei-
gentiimer sicherzustellen waren.

Es wird ebenfalls zur Kenntnis genommen, dass fur das Plangebiet nach der
Entgeltsatzung des Wasserversorgung-Zweckverbandes Maifeld-Eifel eine Bei-
tragspflicht entsteht.

In die Begrindung werden unter Berlcksichtigung der Stellungnahme und
Wiirdigung ergénzende Informationen aufgenommen.

7. Beschlussvorschlag: In die Begrindung werden in das Kapitel ,Ver- und
Entsorgung” ergdnzende Informationen im Sinne der Stellungnahme und War-
digung aufgenommen.
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Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Koblenz, 04.01.2019

vielen Dank fiir Ihre Information (ber die 1. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes ,Greinshof, Teilbereich 2" der Ortsgemeinde Wolken nach § 4
Abs. 1 BauGB.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich Netzanla-
gen unseres Unternehmens. Hierbei handelt es sich um eine Netzanschlusslei-
tung der Sparte Strom. Die Lage der Leitung kénnen Sie dem beigefligtem Aus-
zug aus unserer Netzdokumentation entnehmen.

Die vorhandene Netzanschlussleitung darf weder Uberbaut noch bepflanzt wer-
den. In wie weit diese durch die geplanten Erweiterungsmallinahme betroffen sind,
muss anhand konkreter Ausfilhrungsplanungen bewertet werden. Hierzu bedarf
es einer frihzeitigen Abstimmung zwischen dem Bauherrn bzw. Planer und uns.

Allgemein machten wir darauf hinweisen, dass zur Sicherung unserer Betriebsmit-
tel bei jeglichen Bauausfiihrungen unbedingt darauf zu achten ist, dass die zum
Einsatz kommenden Maschinen — Bagger usw. - diese nicht beschéadigen und die
vorgeschriebenen Sicherheitsabstédnde eingehalten werden.

Hinsichtlich der erdgasseitigen Versorgung der geplanten Bebauung ist eine Er-
schlieung durch Erweiterung unseres Bestandsnetzes grundsatzlich méglich. Ob
die Netzerweiterung durchgefiihrt wird, muss anhand konkreter Bedarfe und wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten entschieden werden.

Weitere Anregungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorzubringen.

Zur Beantwortung evtl. Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich innerhalb der Plangebietsflache
Netzanlagen (fir Strom) der Energienetze Mittelrhein GmbH befinden.

Es handelt sich hierbei offensichtlich um den bestehenden Hausanschluss des
bisherigen Gebaudes.

Um bereits bestehende Netzanschlussleitungen nicht zu beschadigen, wird auf
eine frihzeitige Abstimmung mit der Energienetze Mittelrhein GmbH hingewie-
sen. Dies ist zwischen Bauherr und Versorgungsunternehmen im Rahmen des
objektbezogenen Baugenehmigungsverfahrens bzw. der konkreten Umsetzung
der Baumalinahme im Detail abzustimmen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Erschlielfung durch Erweiterung
des Bestandsnetzes grundsatzlich méglich ist.

8. Beschlussvorschlag: In die Begriindung werden in das Kapitel ,Ver- und
Entsorgung” erganzende Informationen im Sinne der Stellungnahme aufge-
nommen. Einzelheiten zur Bestandsleitung sind zwischen Bauherr und Versor-
gungsunternehmen im Rahmen des objektbezogenen Baugenehmigungsver-
fahrens bzw. der konkreten Umsetzung der Baumalnahme abzustimmen.
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Bebauungsplan, unmaBstablich verkleinert (Stand: Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB)
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Bilder zum Schreiben Forstamt Koblenz, Untere Forstbehdérde, 07.01.2019
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Lageplan zur Stellungnahme der Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG vom 04.01.2019 (unmaBRstéblich verkleinert)

BN 1
o]
-
-
- ?.\n
\\u
-
-
Ty b e L o e e W L s T il -l P e o
T ] o g e S | S R el o ol el i 0 g S L ool o 0 g b el P ol ) T Gt Sk e e 1 il
i b e VA ot gl bl s dheT {0 | e bty 2 . 4
B Ll LT T e e T e o B B T e T RS, S Matai
Beslpian Stom Mafstab | ¥ 500
et Bt i
Wolken Gielnsho! ! M\-.t Heatbelts | Carsten Wans
Plannr, | 91787 | Blat
. G s Tt .
¥, BRI o | Ausdnch vedhu| s aasiens sie Wenchan et Aus gebeoaiaen pale Gulighet Dty | 18,12 2018
Lo ey fogrgaamase: Geotetnduin dud und uang i € 9 HEIT da Band

KARST INGENIEURE GMBH




